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ООДДГГООВВООРРННИИ  УУРРББААННИИССТТАА  ::                     Милорад Миладиновић,дипл.инж.арх.  
                                                     (одговорни урбаниста бр.лиц. 200 0030 03) 

 
 
 
ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТИ (ИДР):            „Art Home Iva“  Ивањица 

Владимир Главинић,дипл.инж.грађ. 
(одговорни пројектант бр.лиц.  311 К134 11 ) 

  
   
ГЕОДЕТСКЕ ПОДЛОГЕ::                                                          " Geo премер " Ивањица 
                                                                   
 
 
                                                                                                                            

""TTrroouuggaaoo""  PPRR  bbiirroo  zzaa  pprroojjeekkttoovvaannjjee  ,,  ККррааљљееввоо  
                 
 
 
 
 
 
 
                                                                         Вања Милојковић, диа 
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С А Д Р Ж А Ј    Е Л А Б О Р А Т А  

  
ООППШШТТАА  ДДООККУУММЕЕННТТААЦЦИИЈЈАА  ::                

 
1.   РЕШЕЊЕ АГЕНЦИЈЕ ЗА ПРИВРЕДНЕ РЕГИСТРЕ И ИЗВОД 
2.   ЛИЦЕНЦА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
3.   РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ  / ПРОЈЕКТАНТА  
4.   ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ / ПРОЈЕКТАНТА 

  
 

AA..      ТТЕЕККССТТУУААЛЛННИИ            ДДЕЕОО  ::                
 
1.   ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  
1.1. Повод и циљ израде урбанистичког пројекта 
1.2. Правни и плански основ 
1.3. Постојеће стање 
1.4. Подаци о локацији-Извод из ПГР-а 
  
 2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  
 2.1. Граница Урбанистичког пројекта 
 
 3.  УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ (НАМЕНА,   РЕГУЛАЦИЈА, НИВЕЛАЦИЈА И ПРИСТУП 
ЛОКАЦИЈИ. НАЧИН РЕШЕЊА ПАРКИРАЊА И ДР.) 
3.1. Урбанистичко решење планиране изградње-правила уређења и грађења 

 
4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ  
 
5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ  
 
6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ МРЕЖУ 
6.1. Урбанистичко решење саобраћајних површина 
6.2. Урбанистичко решење комуналне инфраструктуре 
6.2.1. Инсталација водовода 
6.2.2. Инсталација канализације 
6.2.3. Инсталација гасовода 
6.2.4. Евакуација отпада 
6.2.5. Телекомуникациона инфраструктура 
6.2.6. Електроенергетска инфраструктура 
6.2.7. Урбанистичке мере заштите простора и објеката 
 
7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ 
 
8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 
9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ И ПРИРОДНИХ ДОБАРА 
 
10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА ИДР 
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ББ..        ГГРРААФФИИЧЧККИИ        ДДЕЕОО  ::                
  
  
   
1. 
 
2. 

КТП                                                                                                       Р =1:1000 
 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНА НАМЕНЕ ПОВРШИНА                                        Р =1:1000   

      

 
3.  

 
ИЗВОД ИЗ ПЛАНА САОБРАЋАЈА                                                     Р =1:1000 

 
 
    

   
4.  РЕГУЛАЦИОНО И НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ ЛОКАЦИЈЕ             Р =1: 500 

 
 

5. 
 
6. 
 

СИНХРОН ПЛАН ИНФРАСТРУКТУРЕ                                               Р =1: 500 
 
ПРЕДЛОГ ПАРЦЕЛАЦИЈЕ                                                                   Р=1: 500 
 
 

 

  

ЦЦ..      ДД  ОО  КК  УУ  ММ  ЕЕ  НН  ТТ  АА  ЦЦ  ИИ  ЈЈ  АА      
УУРРББААННИИССТТИИЧЧККООГГ    ППРРООЈЈЕЕККТТАА  

 
 
1. 
 
 
 
2. 
 
 
3. 
 
 
 
4. 
 
 
5. 
 
 
 
 
6. 
 
 
 
7. 
 

 
 
Информација о локацији 003109531 2025 05158 004 011 353 018 од 
29.07.2025 године,  Одељења за урбанизам и комуналне послове, 
Општинске управе Ивањица; 
 
Катастарско топографски план за кп  1166 и 1167 обе КО Ивањица, урађен 
од стране  "Гео премер"  из Ивањице, од јануара 2024.године; 
 
Копија катастарског плана, под бројем 953-142-237/2026 од 
09.01.2026.године,За кп 1166 и 1167 обе КО Ивањица, РГЗ Служба за 
катастар непокретности Ивањица; 
 
Листови непокретности број 1096 за кп 1166 и 1167 КО Ивањица , под 
бројем 953-142-237/2026 од 09.01.2026.године;  
 
Уговор о купопродаји непокретности  ОПУ 600-2016 , јавни бележник 
Љубодраг Нешковић из Ивањице од 11.10.2016. год и Уговор о купопродаји 
непокретности  ОВ 191/08-1 од 11.01.2008.године, адвокатска канцеларија 
Никола Мрвошевић и Мишко Димитријевић, као доказ о власништву; 
 
Технички услови за израду УП-а Електродистрибуције Србије, огранак 
Електродистрибуција Чачак, под бројем 2561200 Д.09.27.-497257-25   од 11. 
12. 2025.године; 
 
Услови ЈКП Ивањица за водоводну и канализациону мрежу, под бројем 13-
74/25 од 17.11.2025.године; 
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11. 
 
 
12. 
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14. 
 
 
 
 
15. 
 
 
 
 
 
16. 
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Услови за израду УП-а у погледу саобраћаја Општинске управе Ивањица, 
Одељење за ЛЕР, инвестиције и гр. послове бр. 004675761 2025 05158 004 
007 000 001 од 18.12.2025. године; 
 
Услови ЈП Србијагас број 05-03-4/701 од 22.12.2025 године; 
 
Услови Телеком Србија ад, под бројем 12990/2-26 од  30. 01. 2026.године,   
за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта 
Пр+3, на к.п. бр.1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици; 
 
Услови Телеком Србија ад, под бројем 12990/2-26 од  30. 01. 2026.године,   
ситуациони план; 
 
Сагласност за раскопавање тротоара у улици Миће Матовића, Општинске 
управе Ивањица, Одељење за ЛЕР, инвестиције и гр. послове бр. 
003692218 2025 05158 004 007 000 001 од 03.09.2025. године; 
 
Услови Путеви Србија ад, под бројем 953-1214/26-1 од  26. 01. 2026.године,   
за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта 
Пр+3, на к.п. бр.1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици; 
 
Услови Завода за заштиту споменика културе Краљево, под бројем 394/1 
од  17. 03. 2026.године,    за израду Урбанистичког пројекта за изградњу 
стамбено-пословног објекта Пр+3, на к.п. бр.1166 и 1167 К.О. Ивањица, у 
Ивањици; 
 
Услови у погледу мера заштите од пожара и експлозија у планским 
документима, МУП Сектор за ванредне ситуације, Управа за ванредне 
ситуације у Чачку 07. 33 бр. 217-2005/2026 од 26.03.2026. године, за израду 
Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта Пр+3, на 
к.п. бр.1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици; 
 
Сагласност Завода за заштиту споменика културе Краљево, за израду 
Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта Пр+3, на 
к.п. бр.1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици; 
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ООППШШТТАА  ДДООККУУММЕЕННТТААЦЦИИЈЈАА  ::                
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Решење о одређивању одговорног урбанисте 
 
 

   На основу чл. 38 Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/25), одређујем: 
 

ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТУ  

За израду Урбанистичког пројекта за  изградњу за изградњу стамбено-
пословног објекта  Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО Ивањица у 
власништву Милосав Миловановић,Ул. Милинка Кушића бр. 50, Ивањица. 
Именовани испуњава прописане услове у погледу стручне спреме и праксе, 
да може самостално да израђује урбанистичку документацију. 
Именовани је дужан да се при изради Урбанистичког пројекта придржава 
важећих законских одредби, важеће урбанистичке документације, техничких 
прописа, норматива и стандарда, којима је регулисана предметна област.   
 
 

Милорад Миладиновић, дипл.инж.арх. 
(одговорни урбаниста бр.лиц. 200 0030 03) 
 
 

   
Пројектант:   "Trougao" PR biro za projektovanje, Kraljevo 
Одговорно лице/заступник:  Вања Милојковић, диа 
      
Печат:                                                   Потпис:  

                     

                                       
Број техничке 
документације: 1/26 

   

Место и датум:                                        
Краљево, јануар, 2026. године  
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Решење о одређивању одговорног пројектанта 
 

На основу чл. 128  Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 
72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука 
УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/25), одређујем: 

ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
 

за израду Пројекта архитектуре који је део ИДР- Идејног решења за  изградњу 
стамбено-пословног објекта  Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО 
Ивањица, одређује се:  
 
 
 
 

Владимир Главинић,дипл.инж.грађ. 
(одговорни пројектант бр.лиц.  311 К134 11 ) 

 
   

 
 

   
Пројектант:                            " Art Home Iva "  , Ивањица 
Одговорно лице/заступник:                      Владимир Главинић,дипл.инж.грађ. 

 
      
Печат:                                                   Потпис:  
                     

 

 

 

                                       

 

Број техничке 
документације: 2-54/2025 

   

Место и датум:                                        
Ивањица, јули, 2025. године  
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На основу Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/25) и Правилника о садржини, 
начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког планирања 
(Службени гласник РС“, број 32/19), као одговорни урбаниста за израду 
Урбанистичког пројекта, који је именован испред Бела Глава д.о.о., даје следећу 
изјаву: 
 
ИЗЈАВА О ПОШТОВАЊУ ПРОПИСА 
Као именовани одговорни урбаниста за израду урбанистичко‐техничке 
документације под следећим називом: 
„ Урбанистичког пројекта за  изградњу стамбено-пословног објекта  
Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО Ивањица "  
Инвеститор: …Милосав Миловановић,Ул. Милинка Кушића бр. 50, Ивањица 
Извршилац:……………….…"Bela Glava"d.o.o. из Beograda, ul. Kičevska 6 
Одговорни урбаниста:….…... дипл.инж.арх. Милорад Миладиновић, Бр. лиц:  200 
0030 03 
Којом одговорно изјављујем, да сам се приликом израде предметног 
Урбанистичког пројекта придржавао свих прописа, стандарда, као и законских и 
подзаконских аката, правилника и одлука које одређују ову област, а у свему према 
важећој законској и планској регулативи: 
• Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - 
испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. 
закон 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/25),  
•Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (Службени гласник РС“, број 32/19) 
• Просторног плана општине Ивањица (Сл. лист општине Ивањица 3/13) 
• Плана генералне регулације Ивањица и Буковица, делови насељених места 
Свештица,Бедина Варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево у границама 
Просторног плана општине Ивањица ("Службени лист општине Ивањица" 
бр.14/16). 

"Bela Glava" d.o.o. Београд 
 

Oдговорни урбаниста: 
Милорад Миладиновић, дипл.инж.арх. 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 
 
 
Одговорни пројектант Идејног решења Пројекта архитехтуре за нову градњу 
стамбено-пословног објекта  Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО 
Ивањица 
 
Владимир Главинић,дипл.инж.грађ....................................................... 311 К134 11 

 
И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, 
прописима, стандардима и нормативима из области изградње објеката и 
правилима струке; 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и 
препоруке за испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у 
складу са мерама и препорукама којима се доказује испуњеност основних 
захтева; 

 
 
 
 
 
Одговорни пројектант : Владимир Главинић,дипл.инж.грађ. 
 
ИДР 
 
Број лиценце: 311 К134 11  
 
Потпис: 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                 
 
 
    
Број техничке документације: 2-54/2025 
 
Место и датум: Ивањица, јули, 2025.год. 
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11..  ППРРААВВННИИ  ИИ  ППЛЛААННССККИИ  ООССННООВВ  
 
1.1. ПОВОД И ЦИЉ ИЗРАДЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Повод за израду Урбанистичког пројекта, је захтев Инвеститора, Милосава 
Миловановића,Ул. Милинка Кушића бр. 50, Ивањица, за детаљну анализу и 
урбанистичко-архитектонску разраду локације планиране за изградњу 
стамбено-пословног објекта  Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО 
Ивањица, a призилази из планског основа: 
• Просторног плана општине Ивањица (Сл. лист општине Ивањица 3/13) 
• Плана генералне регулације Ивањица и Буковица, делови насељених 
места Свештица,Бедина Варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево у 
границама Просторног плана општине Ивањица ("Службени лист општине 
Ивањица" бр.14/16). 
• Закона и подзаконских аката који прате област урбанизма и изградње; 
 
Циљ израде Урбанистичког пројекта је : 
-урбанистичко-техничка разрада локације за потребе верификације 
урбанистичко – архитектонског решења објекта на катастарскоj парцели 
број 1166 и 1167 обе КО Ивањица. 
-дефинисање урбанистичких услова за изградњу објекта у складу са: 
Законом о планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 ‐ 
испр., 64/2010 ‐ одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 ‐ одлука УС, 50/2013 ‐ 
одлука УС, 98/2013 ‐ одлука УС,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 ‐ др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023) и Просторним планом 
општине Ивањица (Сл. лист општине Ивањица 3/13); Плана генералне 
регулације Ивањица и Буковица, делови насељених места Свештица, 
Бедина Варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево у границама 
Просторног плана општине Ивањица ("Службени лист општине Ивањица" 
бр.14/16). 
 
-издавање Локацијских услова на основу потврђеног Урбанистичког 
пројекта, у даљој процедури. 
 
1.2. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ 
Правни основ за израду Урбанистичког пројекта је: 
 чл.60-64 Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 

72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 - одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 
- одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 
91/25); као и члан 73 и 74 Правилника о садржини, начину и поступку 
израде докумената просторног и урбанистичког планирања "Службени 
гласник РС", број 32/2019. 

 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта: 
•  Просторни план општине Ивањица (Сл. лист општине Ивањица 3/13) 
• План генералне регулације Ивањица и Буковица, делови насељених места 
Свештица, Бедина Варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево у 
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границама Просторног плана општине Ивањица ("Службени лист општине 
Ивањица" бр.14/16). 
 
1.3. ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 
 
Према изводу из базе података катастра непокретности број (ранији број 
листа непокретности) 1096, кат. парцела бр. 1166 КО Ивањица, по врсти је 
земљиште у грађевинском подручју, у површини од 111m², у приватној 
својини Миловановић (Живорад) Милосава, у уделу 1/1. 
Према изводу из базе података катастра непокретности број (ранији број 
листа непокретности) 1096, кат. парцела бр. 1167 КО Ивањица, по врсти је 
земљиште у грађевинском подручју, у површини од 100m², у приватној 
својини Миловановић (Живорад) Милосава, у уделу 1/1. 
На предметној катастарској парцели бр. 1166 КО Ивањица, према подацима 
РГЗ-а изграђен објекат бр. 1 - породична стамбена зграда, површине у 
основи 49m², спратности Пр (приземље), објекат изграђен пре доношења 
прописа о изградњи објекта. 
На предметној катастарској парцели бр. 1167 КО Ивањица, према подацима 
РГЗ-а изграђен објекат бр. 1 - породична стамбена зграда, површине у 
основи 39m², спратности Пр (приземље), објекат изграђен пре доношења 
прописа о изградњи објекта. 
Предметне парцеле имају директан саобраћајни прикључак, на кат. парц. 
бр. 2914/1 КО Ивањица - јавна својина (улица Миће Матовића). 
 
Наведене катастарске парцеле налазе се у оквиру Просторног плана 
општине Ивањица („Сл.лист општине Ивањица“ 3/13). Према карти намене 
простора из наведеног плана, кат. парц. бр. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица, 
налазе се у грађевинском подручју у оквиру формираних центара насеља. 
За подручје у чијем се обухвату налазе преметне кат. парц. бр. 1166 и 1167 
обе у КО Ивањица, израђен је План генералне регулације Ивањица и 
Буковица, делови насељених места Свештица, Бедина Варош, Шуме, 
Дубрава, Прилике и Радаљево у границама Просторног плана општине 
Ивањица ("Службени лист општине Ивањица" бр.14/16). 
 
Земљиште кп 1166 и 1167 КО Ивањица у укупној површини од 211 m², 
обухваћено границом Урбанистичког пројекта је земљиште у грађевинском 
подручју, како је приказано на Катастарско-топографском плану, израђеном 
од стране геодетског бироа "Гео премер"  из Ивањице, од јануара 
2024.године; 
У постојећем стању, предметна локација, излази на две улице, Миланка 
Кушића и Мића Матовића. Улични фронт према улици Мића Матовића је 
око 14.07 m, а према Миланка Кушића око 11.74 m. 
Терен је идеално раван са висином од 460.44 mnm до 460.28 mnm, на 
најнижем делу. 
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слика 1 микролокација објекта 

 
          
 1.4. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ - Извод из Планова 
 
За подручје у чијем се обухвату налазе предметне кат. парц. бр. 1166 и 
1167 обе у КО Ивањица, израђен је План генералне регулације Ивањица и 
Буковица, делови насељених места Свештица, Бедина Варош, Шуме, 
Дубрава, Прилике и Радаљево у границама Просторног плана општине 
Ивањица ("Службени лист општине Ивањица" бр.14/16). 
Према ПГР Ивањице у области 2.1.2. Подела простора у захвату плана на 
целине катастарске парцеле бр. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица налазе се у 
оквиру целине 4: 
Простор је концентрација услуга и површина и објеката јавне намене- 
управа, култура, простори окупљања, централни парк, паркинг гаража и др. 
као и објеката и простора са облежјима културних наслеђа, постојећи 
комплекс верског објекта. Становање у центру подразумева реконструкцију 
уз погушћавање, надградњу, санацију равних кровова, промену намене у 
пословни простор и изградњу на неизграђеним парцелама.  
Даља концентрација услуга за намене компатибилне центру. Приоритетно 
је уређење саобраћајница, изградња двомостовља као и припадајућих 
намена (партера), афирмација културно историјског наслеђа, заокружење, 
уређење комуналне зоне и уређење спортско рекреативног центра. 
Увидом у карту Планирана претежна намена површина, подела на целине 
1:10000 из ПГР Ивањице, утврђено је да се кат. парц. бр. 1166 и 1167 обе у 
КО Ивањица налазе у зони А3 - високе густине становања и према ПГР 
Ивањице предвиђено је следеће: 
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2.1.4. Површине остале намене-становање, привређивање, услуге, верски 
објекти 
А - високе густине становања 
А3 висока густина становања Гс = 40-70 станова/ха (80-150 становника/ха) 
Постојећа зона која се односи искључиво на површину центра насеља-зона 
културно историјских добара. Обликовност, спратна висина и сл дефинишу 
се у складу са условима надлежног Завода за заштиту споменика културе. 
 
А3 густине становања Гс =40-80 станова/ха 
Намена објеката и простора Становање у зони градског језгра ( градски 
центар –заштићена културно историјска целина) потези реконструкције и 
промене основне намене (увођење пословања) са задржавањем основне 
урбане структуре у зони заштите 
Реконструкција и изградња, промена урбане структуре 
Основна намена становање, пословање. 
Пратеће-компатибилне намене: услужне делатности, јавне намене, пратећи 
објекти саобраћајне и комуналне инфраструктуре. 
Искључују се све намене које могу да угрозе постојећу структуру објеката, 
амбијенталну целину под заштитом, животну средину буком, вибрацијама, 
гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим штетним дејствима, као 
намену објекта на парцели и суседа, и објекти који по архитектонско 
грађевинском склопу не одговарају карактеру захвата. 
 
Основни тип изградње и реконструкције - блок са објектима на регулацији, 
низ и прекинути низ. Претежни тип изградње првенствено у контактним 
блоковима и евентуалној зони заштите културног језгра је непрекинути низ 
са објектима постављеним на регулацију и њихово повезивање у 
јединствену целину. 
 
Основни стамбени објекат је породични или вишепородични у зависности 
од капацитета парцеле, капацитета постојећих објеката, уз одговарајуће 
урбанистичке нормативе и правила регулације. Изградња-промена намене 
подразумева пренамену постојеће стамбене намене у пословни простор 
првенствено према улици, у приземним или другим етажама. 
 
Могућа је изградња објеката са дозвољеним свим односима стамбеног и 
пословно простора уз обезбеђење намена у окружењу. Објекти се у зони 
центара реконструишу и граде са најмање приземном етажом у делу ка 
јавној површини, за пословни простор одговарајуће намене. Код увођења 
пословног простора могуће је повећање висине приземља за висину 
галерије (високо приземље, максимална висина 5,6 м у потезу спољне 
регулације). 
 
Помоћни простор се обезбеђује искључиво у оквиру основних објеката, тј. 
није дозвољена изградња помоћних објеката 
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слика 2 регулација ПГР Ивањица и буковица 

 
-Правила за реконструкцију и надградњу 
-Подразумева се: 
- надградња објеката до спратности П+4 
- Висина објекта: 
- max 20,0 m (до коте венца). 
- max 24,0 m (до коте слемена). 
Висинска регулација у граници заштите културно историјских добара се 
задржава. Могуће је повећање спратности само уз сагласност и услове 
надлежног Завода за заштиту споменика културе уз обавезну израду Плана 
детаљне регулације 
- реконструкција објеката са равним кровом и изградњом косих кровова са 
могућношћу формирања једне поткровне етаже. 
- доградња вертикалних комуникација (лифтови, степеништа), у складу са 
прописима 
- реконструкција фасаде у смислу затварања балкона и лођа, дозвољава се 
само на нивоу целог објекта, једнообразно 
- претварање стамбеног простора у пословни претежно у приземним 
етажама, за намене које не угрожавају основну намену 
- претварање помоћних простора (таван, вешернице, оставе....) у стамбени 
или пословни простор. 
Није дозвољено претварање подрумских и сутеренских просторија, као и 
осталих који не задовољавају минималне стандарде становања, у стамбени 
простор. 
Реконструкцију и надградњу извести у оквиру постојећег габарита објекта и 
тако да чини јединствену архитектонско-грађевинску целину са основним 
објектом. Надградња се може реализовати појединачно по објектима 
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(грађевинским целинама) према јединственом идејном решењу за 
одговарајуће типове објеката у оквиру блокова. 
Обавезна је примена свих Законом прописаних мера тј. интервенције не 
смеју угрозити стабилност, архитектонско-грађевински склоп као и услови 
коришћења овог и суседних објеката. 
Обавезно обезбедити паркинг простор за нову површину на постојећим 
јавним паркиралиштима, или у оквиру парцеле корисника, применом 
норматива (1стан/1паркинг место). 
Обавезна је израда Урбанистичког пројекта. 
 
Паркирање за основну и пратећу намену на парцели или у објекту по 
нормативу: 
- 1 паркинг место на 1 стан. 
- за остале намене према чл. 33. Правилника о општим правилима за 
парцелацију,регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 22/15). 
 
Нови објекти вишепородичног становања, уколико не постоје сметње с 
аспекта геологије, морају обезбедити минимум 30% потребних паркинг 
места у оквиру подрумске или сутеренске етаже објекта. 
Дозвољено је формирање заједничке гараже за вишепородичне објекте на 
парцели или у блоку.Положај и капацитет овог објекта дефинише 
Урбанистичким пројектом, а уколико је потребно формирање јавне 
површине ради се План детаљне регулације. Паркинг простор/гаража не 
сме угрозити квалитет намене на суседним парцелама. 
 
Прикључење објеката на инфраструктуру 
Врши се на основу услова овлашћених комуналних предузећа и 
организација, а у свему према изводу из карте бр. 6 – План саобраћајница, 
грађевинске линије. 
Минимални степен комуналне опремљености подразумева обезбеђен излаз 
на јавни пут, капацитет паркирања, решено одлагање комуналног отпада и 
прикључење на електроенергетску мрежу, систем водовода и канализације. 
 
Услови уређивања парцеле 
Изградња објеката подразумева уређење парцеле према стамбеној и 
проширеној намени. Основно уређење обухвата нивелацију, партер, зелену 
површину парцеле (водопропусни терен) мин 15% површине парцеле и 
одводњавање ван суседа. 
 
Посебни услови 
За изградњу вишепородичних објеката, објеката пословања за које се 
утврди потреба израде елабората заштите животне средине, као и објекте 
пословања на парцелама већим од 0,5ха, ради се Урбанистички пројекат. 
За трансформацију целих блокова из зоне становања А3 у зону становања 
А2 ради се План детаљне регулације. 
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слика 3 намена простора ПГР Ивањица и буковица 

 
. Посебна правила коришћења и уређења 

простора и правила грађења 
Основна намена површина • високе густине становања 
компатибилност намене • услужне делатности, јавне намене, пратећи 

објекти саобраћајне и комуналне 
инфраструктуре. 

број објеката на парцели • На свакој грађевинској парцели гради се један 
стамбени објекат. 
• Помоћни простор се обезбеђује искључиво у 
оквиру основних објеката, тј. није дозвољена 
изградња помоћних објеката 

услови за формирање 
грађевинске парцеле 

• Минимална површина парцеле за изградњу 
породичног стамбеног објекта: 
- објекти у прекинутом низу 3,0 ар 
- за објекте у низу 2.0 ар 
- код препарцелације по дубини минимална 
ширина пролаза је 3,5 м 
Минимална површина парцеле за изградњу 
вишепородичног стамбеног објекта: 
- у низу (блоку) 4,0 ар 
- у прекинутом низу 5,0 ар 
- код препарцелације по дубини минимална 
ширина пролаза је 3,5 м 
Минимална ширина парцеле за изградњу: 
- за објекте у низу 6,0 м 
- код већих објеката ширина парцеле се 
усклађује са карактером локације и делатности, 
односно 
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односом према окружењу и суседу. 
индекс заузетости 
парцеле 

- индекс заузетости маx 60%, а мах 70% ( 
максимално за угаоне објекте, а за појединачне 
парцеле уз анализу односа према суседу) 
- индекс заузетости подрумске етаже је маx 
70%. 

висина објекта - Максимална спратност П+4, 
- Висина објекта: 
- max 20,0m (до коте венца). 
- max 24,0m (до коте слемена). 
- Максимална висина за угаоне објекте и за 
нове блокове је П+4 
- Висина објекта: 
- max 20,0 m (до коте венца). 
- max 24,0 m (до коте слемена). 

заштита културног 
наслеђа 

-Објекат на к.п. број 1166 и 1167 КО Ивањица 
пројектовати постављен на регулациону линију, 
тако да својим положајем, архитектуром, 
обликом, висином и материјализацијом буде 
уклопљен у амбијент у коме се гради и да не 
угрожава споменичка својства заштићене 
целине. 
-Ахитектура новопројектованог објекта треба 
да буде савремена и сведена, како не би 
доминирала у амбијенту. Дозвољена је 
употреба само најједноставнијих декоративних 
елемената и неутрелних боја, без изражених 
испада на објекту.  

изградња нових објеката 
и положај објекта на 
парцели 

Положај објеката у односу на регулациону 
линију дефинише се према општим правилима. 
 

растојање од бочне 
границе парцеле 

Удаљеност објеката од бочне и задње границе 
парцеле: 
За породични стамбени објекат: 
- слободностојећи - мин 2,5 м од једне бочне и 
задње границе, 
- мин 1,0 м од друге бочне границе (на овом 
растојању могу се формирати само отвори 
високог парапета). 
- двојни и у прекинутом низу - мин 2,5м од 
бочних и задње границе. 
За вишепородични стамбени објекат: 
- слободностојећи и објекти у прекинутом низу - 
мин ½ висине вишег објекта. 

растојање објекта од 
бочног суседног објекта 

-према Правилнику о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу          

решење паркирање Паркирање за основну и пратећу намену на 
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парцели или у објекту по нормативу: 
- 1 паркинг место на 1 стан. 
- за остале намене према чл. 33. Правилника о 
општим правилима за парцелацију, 
регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 
22/15). 
Нови објекти вишепородичног становања, 
уколико не постоје сметње с аспекта геологије, 
морају обезбедити минимум 30% потребних 
паркинг места у оквиру подрумске или 
сутеренске етаже објекта. 
Дозвољено је формирање заједничке гараже за 
вишепородичне објекте на парцели или у блоку. 
Положај и капацитет овог објекта дефинише 
Урбанистичким пројектом, а уколико је потребно 
форирање јавне површине ради се План 
детаљне регулације. Паркинг простор/гаража не 
сме угрозити квалитет намене на суседним 
парцелама. 

архитектонско 
обликовање 

Архитектонско-грађевинска структура и обрада 
Грађевинска структура и обрада објеката је 
стандардна и вишег квалитета, прилагођена 
урбаној структури и захвату. 

минимални степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

Минимални степен комуналне опремљености 
подразумева обезбеђен излаз на јавни пут, 
капацитет паркирања, решено одлагање комуналног 
отпада и прикључење на електроенергетску 
мрежу, систем водовода и канализације. 

  
22..    ООББУУХХВВААТТ  УУРРББААННИИССТТИИЧЧККООГГ  ППРРООЈЈЕЕККТТАА  

 
2.1. ГРАНИЦА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
Земљиште кп 1166 и 1167 обе КО Ивањица у површини од 211 m², 
обухваћено границом Урбанистичког пројекта је изграђено грађевинско 
земљиште, како је приказано на Катастарско-топографском плану, 
израђеном од стране геодетског бироа "Гео премер  из Ивањице, од јануара 
2024.године; 
Предметна локација се налази на територији општине Ивањица. 
Положај предметне локације приказан је на графичком прилогу бр.1 и 2  - 
"КТП" и "План регулације и нивелације", Р 1:1000.  
Граница Урбанистичког пројекта обухвата целе кат. парц.: 1166 и 1167 обе 
КО Ивањица, и дефинисана је: 
- на северу - са границом катастарске парцеле број 1169 КО  Ивањица; 
- на истоку - са улицом Миће Матовића; 
- на западу - са улицом Миланка Кушића; 
- на југу - са границом катастарске парцеле број 1165 КО Ивањица; 
Укупна површина обухваћена границом Урбанистичког пројекта износи око 
211  m². Обе кп се спајају у једну грађевинску за потребе изградње објекта. 
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слика 4 катастарско стање 

 

 
слика 5 граница Урбанистичког пројекта КТП 
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33..  УУССЛЛООВВИИ  ИИЗЗГГРРААДДЊЊЕЕ  ((ННААММЕЕННАА,,  РРЕЕГГУУЛЛААЦЦИИЈЈАА,,  ННИИВВЕЕЛЛААЦЦИИЈЈАА  ИИ  
ППРРИИССТТУУПП  ЛЛООККААЦЦИИЈЈИИ,,  ННААЧЧИИНН  РРЕЕШШЕЕЊЊАА  ППААРРККИИРРААЊЊАА  ИИ  ДДРР..))    

 
 

3.1. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ ПЛАНИРАНЕ ИЗГРАДЊЕ-ПРАВИЛА 
УРЕЂЕЊА  И ГРАЂЕЊА 
 
Планирана намена површина 
На предметну локацију се односе Посебна правила уређења простора и 
правила грађења из  Плана генералне регулације Ивањица и Буковица, 
делови насељених места Свештица, Бедина Варош, Шуме, Дубрава, 
Прилике и Радаљево у границама Просторног плана општине Ивањица 
("Службени лист општине Ивањица" бр.14/16). 
 
Услови за формирање грађевинске парцеле 
Планирана грађевинска парцела формира се од целих катастарских парцела 1166 
и 1167 обе КО Ивањица на начин представљен у листу предлог парцелације. 
 
Табела 2: Површине грађевинске парцеле 
ГРАЂЕВИНСКА 
ПАРЦЕЛА 

КАТАСТАРСКА 
ПАРЦЕЛА 

ПОВРШИНА 
ПАРЦЕЛЕ 

 
ГП 1 изградња објекта 

1166 и 1167 КО 
Ивањица 

 
100 m²+111 m² 

Укупно 211  m² 

 
Правила уређења и грађења за грађевинску парцелу ГП.1 
 
к.п. број 1166 и 
1167 обе КО 
Ивањица 

Планирано Планом Остварено Урбанистичким 
пројектом 

Основна намена 
површина 

• високе густине 
становања 

Стамбено пословни објекат 
Пр+Сп1+Сп2+Сп3  

Компатибилност 
намене 

• услужне делатности, 
јавне намене, пратећи 
објекти саобраћајне и 
комуналне 
инфраструктуре. 

Пословни простор у 
приземљу. 

Број објеката на 
парцели 

На свакој грађевинској 
парцели 
гради се један објекат. 

један објекат-стамбено 
пословни. 

Услови за 
формирање 
грађевинске 
парцеле 

 • Минимална површина 
парцеле за изградњу 
породичног стамбеног 
објекта: 
- објекти у прекинутом 
низу 3,0 ар 
- за објекте у низу 2.0 ар 

Површина парцеле за 
изградњу ГП1 је 211  m²  
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- код препарцелације по 
дубини минимална 
ширина пролаза је 3,5 м 
Минимална површина 
парцеле за изградњу 
вишепородичног 
стамбеног објекта: 
- у низу (блоку) 4,0 ар 
- у прекинутом низу 5,0 
ар 
- код препарцелације по 
дубини минимална 
ширина пролаза је 3,5 м 
Минимална ширина 
парцеле за изградњу: 
- за објекте у низу 6,0 м 
- код већих објеката 
ширина парцеле се 
усклађује са карактером 
локације и делатности, 
односно 
односом према окружењу 
и суседу. 

Индекс 
заузетости „з“ 
надземно 

- индекс заузетости маx 
60%, а мах 70% ( 
максимално за угаоне 
објекте, а за појединачне 
парцеле уз анализу 
односа према суседу) 
- индекс заузетости 
подрумске етаже је маx 
70%. 

95.14 % (200.75 m²), нешто 
већи индекс заузетости, 
обзиром да се ради о 
интервенцији у изграђеном 
градском ткиву. 

Индекс 
изграђености „и“ 

 3.79  (800.00 m²) 

Максимална 
БРГП 

 БГРП надземно око 830,00 
m²  

Висина објекта - Максимална спратност 
П+4, 
- Висина објекта: 
- max 20,0m (до коте 
венца). 
- max 24,0m (до коте 
слемена). 
- Максимална висина за 
угаоне објекте и за нове 
блокове је П+4 
- Висина објекта: 
- max 20,0 m (до коте 

Планирана спратност 
Стамбено пословни објекат 
Пр+Сп1+Сп2+Сп3 слеме 
+16,31 m 
Венац + 14.45 m 
Апсолутна висина слемена 
+476,61 m а венца +474,75 m 
Нулта кота се поклапа са 
котом приземља објекта. 
Релативна кота 0.00 (под у 
приземљу новог објекта) је 
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венца). 
- max 24,0 m (до коте 
слемена). 

на апсолутној коти 460,40 
мнв. 

Заштита 
културног 
наслеђа 

• Висинска регулација у 
граници заштите 
културно историјских 
добара се задржава. 
Могуће је повећање 
спратности само уз 
сагласност и услове 
надлежног Завода за 
заштиту споменика 
културе уз обавезну 
израду Плана детаљне 
регулације. 
- минимална спратност 
при изградњи и 
реконструкцији објеката 
на регулацији је П+2 
- Максимална висина 
објекта не сме бити већа 
од 1,0 растојања 
наспрамних грађевинских 
линија на предметној 
саобраћајници. 

Завод за заштиту споменика 
културе је дао своје услове. 
- приложено 
у Документацији УП-а 

Изградња новог 
објекта и положај 
објекта на 
парцели, 
класификација 

Положај објеката у 
односу на регулациону 
линију дефинише се 
према општим 
правилима и одређен је 
грађевинским и 
регулационим линијама 
из Плана. 
 

класификациона ознака: 
112221 – Издвојене и остале 
стамбене зграде са више од 
три стана, као што су 
стамбени блокови, куће са 
апартманима и сл. у којима 
су станови намењени за 
стално 
становање или за повремени 
боравак   
123001 – Трговачки центри, 
зграде са 
продавницама, робне куће, 
издвојене 
продавнице, апотеке и 
бутици, сајамске хале, 
простори за аукције и 
изложбе, затворене пијаце, 
сервисне 
станице за моторна возила 
итд.   

Правила и 
услови за 

Основни тип изградње и 
реконструкције - блок са 

постојећи објекти на парцели 
се уклањају.  
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интервенције на 
постојећим 
објектима 

објектима на регулацији, 
низ и прекинути низ. 
Претежни тип изградње 
првенствено у 
контактним блоковима и 
евентуалној зони 
заштите културног 
језгра је непрекинути низ 
са објектима 
постављеним на 
регулацију и њихово 
повезивање у 
јединствену целину. 

 

Растојање од 
бочне 
границе парцеле 

Удаљеност објеката од 
бочне и задње границе 
парцеле: 
За породични стамбени 
објекат: 
- слободностојећи - мин 
2,5 м од једне бочне и 
задње границе, 
- мин 1,0 м од друге 
бочне границе (на овом 
растојању могу се 
формирати само отвори 
високог парапета). 
- двојни и у прекинутом 
низу - мин 2,5м од бочних 
и задње границе. 
За вишепородични 
стамбени објекат: 
- слободностојећи и 
објекти у прекинутом 
низу - мин ½ висине 
вишег објекта. 

Стамбено пословни објекат 
се гради на границама 
бочних парцела као 
непрекинути низ.  

Решење 
паркирања 

Паркирање за основну и 
пратећу намену на 
парцели или у објекту по 
нормативу: 
- 1 паркинг место на 1 
стан. 
- за остале намене према 
чл. 33. Правилника о 
општим правилима за 
парцелацију, 
регулацију и изградњу 
(Сл.гласник РС бр. 
22/15). 

Паркирање је организовано у 
ул. Миће Матовића, као 4 ПМ 
од којих 3 ПМ за станове и 1 
ПМ за пословни простор.  
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Нови објекти 
вишепородичног 
становања, уколико не 
постоје сметње с аспекта 
геологије, морају 
обезбедити минимум 
30% потребних паркинг 
места у оквиру 
подрумске или 
сутеренске етаже 
објекта. 
Дозвољено је 
формирање заједничке 
гараже за 
вишепородичне објекте 
на парцели или у блоку. 
Положај и капацитет овог 
објекта дефинише 
Урбанистичким 
пројектом, а уколико је 
потребно 
форирање јавне 
површине ради се План 
детаљне регулације. 
Паркинг простор/гаража 
не сме угрозити квалитет 
намене на суседним 
парцелама. 

Архитектонско 
обликовање 

Архитектонско-
грађевинска структура и 
обрада 
Грађевинска структура и 
обрада објеката је 
стандардна и вишег 
квалитета, прилагођена 
урбаној структури и 
захвату. 

Планирани објекат је 
слободностојећи, 
полигоналног облика у 
основи. Објекат је 
спратности 
Пр+Сп1+Сп2+Сп3 у основи 
димензија 13,57m х14,35 m 
+6,49m х 1,10 m. Постављен 
на парцели у правцу 
североисток-југозапад према 
ситуацији из графичке 
документације. Прилаз 
локацији односно објекту је 
директан са локалне улице, 
кат. пар.бр. 2914/1 КО 
Ивањица (Ул. Миће 
Матовића) и к.п. бр. 2902/1 
КО Ивањица (Ул. Милинка 
Кушића). 

Минимални Минимални степен Пројектом су предвиђене 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу стамбено-пословног објекта  Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО Ивањица 

НАРУЧИЛАЦ: МИЛОСАВ МИЛОВАНОВИЋ ОБРАЂИВАЧ: TROUGAO KRALJEVO Јануар 2026 32 
 

степен 
опремљености 
комуналном 
инфраструктуром 

комуналне опремљености 
подразумева обезбеђен 
излаз на јавни 
пут,капацитет паркирања, 
решено одлагање 
комуналног отпада и 
прикључење на 
електроенергетску 
мрежу, систем водовода и 
канализације. 

инсталације водовода, 
канализације и 
електроинсталације. 
Приликом избора материјала 
водило се рачуна и о 
термоизолацији објекта. Све 
инсталације у објекту су 
предвиђене са изводом ван 
објекта на 1 m, а остало 
извести према сагласности. 
Електроенергија: планирани 
објекат ће се снабдевати 
електроенегијом према 
условима надлежног ЈП. 
Топлификација: грејање 
објекта је предвиђено на гас. 

 
Напомена: Урбанистичко решење планиране изградње приказано је на 
графичким прилозима 
 
Нумеричка табела упоредних података-параметара, који су планирани 
Плановима и остварени УП-ом 
 
Кп  број 1382/1 КО 
Брусник 

Планирано Плановима Остварено 
Урбанистичким пројектом 

Основна намена 
површина 

• високе густине 
становања 

Стамбено пословни објекат 
Пр+Сп1+Сп2+Сп3  

Компатибилност 
намене 

• услужне делатности, 
јавне намене, пратећи 
објекти саобраћајне и 
ком. инфраструктуре. 

Пословни простор у 
приземљу. 

Број објеката на 
парцели 

На свакој грађевинској 
парцели гради се један 
стамбени објекат. 

један објекат. 

Индекс заузетости „з“ 
надземно 

индекс заузетости маx 
60%, а мах 70% ( 
максимално за угаоне 
објекте, а за појединачне 
парцеле уз анализу 
односа према суседу) 

95.14 % (200.75 m²), нешто 
већи индекс заузетости, 
обзиром да се ради о 
интервенцији у изграђеном 
градском ткиву. 

Индекс изграђености 
„и“ 

 3.79  (830.00 m²) 

максимална БРГП  БГРП надземно око 800,00 m²;  
висина објекта - Максимална спратност 

П+4, 
- Висина објекта: 
- max 20,0m (до коте 

Планирана спратност 
Стамбено пословни објекат 
Пр+Сп1+Сп2+Сп3 слеме 
+16,31 m 
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венца). 
- max 24,0m (до коте 
слемена). 

Венац + 14.45 m 
 

кота приземља Није одређена. Нулта кота се поклапа са 
котом приземља објекта. 
Релативна кота 0.00 (под у 
приземљу новог објекта) је 
на апсолутној коти 460,40 
мнв. 

Растојање од  границе 
парцеле 

За вишепородични 
стамбени објекат: 
- слободностојећи и 
објекти у прекинутом низу 
- мин ½ висине вишег 
објекта. 

Стамбено пословни објекат 
се гради на границама 
бочних парцела као 
непрекинути низ.   

паркирање - 1 паркинг место на 1 
стан, за остале намене 
према чл. 33. Правилника 
о општим правилима за 
парцелацију,регулацију и 
изградњу (Сл.гласник РС 
бр. 22/15). 
ПОТРЕБНО: 4 ПМ 

ОСТВАРЕНО: 4 ПМ 
 

 
Образложење архитектонско-урбанистичког  решења 
Локација за изградњу предметног објекта налази се у Ивањици у самом 
централном делу између улица Миланка Кушића и Мића Матовића. 
Ради се о изграђеном делу насеља а терен на коме ће се градити 
предметни стамбено-псловни објекат је готово идеално раван. 
Прeдвиђeни oбjeкaт је слободностојећи, нaмeнa je становање (3 стана) и 
пословање (1 локал у приземљу).  
Као део Идејног решења за планирани објекат биће приложено Идејно 
решење скенирано у оригиналу које је рађено 1980. године на захтев RО 
„IVANJICA-COOP“ OUR „MALOPRODAJA“-IVANJICA, пројектанта: RO 
„JUGOPROJEKT“- BEOGRAD за нову градњу стамбено пословног објекта у 
Ивањици као концептуално решење за изгрању објекта и уређење дела 
грдаске површине „Зелени венац“. Градња је била предвиђена из две фазе: 
ФАЗА 1- обухватила је уређење фронталне зелене површине на улазу и 
изградњу стамбено пословног дела ламеле 1. ФАЗА 2- обухватала је 
изградњу ламеле 2, а била је предвиђена да се изведе одмах по окончању 
изградње ламеле 1. Како је време грдање ламеле 1 било у осамдесетим 
годинама прошлог века и како је после изградње ламеле 1 уследила 
економска и политичка криза у земљи, радови који су били планирани 
никада нису изведени. 
Приложено Идејно решење из 1980. године је дато да би се имао увид у 
висине предвиђених објеката као и облик и заузеће на предвиђеним 
површинама. Приликом израде тренутног Идејног решења 
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узете су у обзир задате висине као и висина изграђене ламеле 1. Што се 
изгледа фасада тиче предложен је модернији изглед из разлога што 
материјали од којих је изграђена фасада ламеле 1 (фугована цигла) није 
сада доступна у набавци, а такође и временски период од изградње објекта 
до данас је оставио трага и свакако ће доћи до разлике, такође захтеви у 
функцији и изгледима објеката су се у међувремену променили. 
Oбjeкaт je висински и вoлумeтриjски уклoпљeн у пoстojeћи aмбиjeнт. 
Грађевинске и регулационе линије су одређене према улицама М.Кушића и 
М.Матовића. Упoтрeбљeн je модерно-традиционални aрхитeктoнски изрaз и 
савремени материјали.  
 

 
слика 6 Изглед из улице М.Матовића, постојећи 

 
Планирани објекат је слободностојећи, полигоналног облика у основи. 
Објекат је спратности Пр+Сп1+Сп2+Сп3 (приземље+први спрат+други 
спрат+трећи спрат), у основи димензија 13,57m х 14,35 m +6,49m х 1,10 m. 
Постављен на парцели у правцу североисток-југозапад према ситуацији из 
графичке документације. Прилаз локацији односно објекту је директан са 
локалне улице, кат. пар.бр. 2914/1 КО Ивањица (Ул. Миће Матовића) и к.п. 
бр. 2902/1 КО Ивањица (Ул. Милинка Кушића).Парцеле на којима је 
предвиђен објекат су укупне површине 211 m2 и евидентиране су у листу 
непокретности број 1096 КО Ивањица. 
Нето површ. приземља је 181,80 m² , бруто површина износи 200,75 m². 
Нето површ. првог спрата је 180,00 m² , бруто површина износи 209,75 m². 
Нето површ. другог спрата је 180,00 m² , бруто површина износи 209,75 m². 
Нето површ. трећег спрата је 169,80 m² , бруто површина износи 209,75 m². 
Нето површ. планираног објекта је 711,60 m², а БРГП износи      830,00 m². 
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слика 7 основа приземља 

Паркирање је организовано самог објекта у улици Мића Матовића, где је 
могуће паркирати 4 возила. Колски приступ парцели је из исте улице, а 
приступ пословном простору из улице Миланка Кушића.  
 
 
 

 
слика 8 приказ новог објекта југозападна фасада  

44..  ННУУММEEРРИИЧЧККИИ  ППООККААЗЗААТТЕЕЉЉИИ  
Укупна  НЕТО надземна корисна  површина (СРПС У.Ц2.100.2002) у 
новопројектованом објекту износи  711.60 m². Укупна БРГП  надземна 
површина износи 830.00 m².  
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OБJEKAT- УКУПНЕ ПОВРШИНЕ 
укупно НЕТО површина:.................................................... 711.00 м²  
укупно БРУТО површина:.................................................. 830.00 м² 
 

55..  ННААЧЧИИНН  УУРРЕЕЂЂЕЕЊЊАА  ССЛЛООББООДДННИИХХ  ИИ  ЗЗЕЕЛЛЕЕННИИХХ  ППООВВРРШШИИННАА  
 
Зелене површине у зони становања формирају се у оквиру блока 
(вишепородично становање) и на индивидуалним парцелама. Услови за 
озелењавање у оба случаја се углавном односе на обавезу подизања 
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дрвореда у зони паркирања на парцели, односно формирање предбаште на 
индивидуланим парцелама са високим зеленилом према улици. Према типу 
становања и урбаној зони,  зеленило у блоку се уређује у оквиру партера и 
разрађује кроз хортикултурни пројекат. Ово зеленило прате полигони за 
игру деце, уређене стазе и мобилијар.  
Обзиром да се ради о објекту у централном делу, блоковске изградње као и 
чињеницу да се ради о малој површини постојеће грађевинске парцеле, 
нема могућности за планирање зеленила у неком значајнијем обиму. 
Локација вишепородичног стамбено-пословног објекта је између две улице, 
тако да је слободан простор који није под објектом предвиђен као 
поплочани за пешачке комуникације. 

 
                                      66..  ННААЧЧИИНН  ППРРИИККЉЉУУЧЧЕЕЊЊАА  ННАА  ИИННФФРРААССТТРРУУККТТУУРРННУУ  ММРРЕЕЖЖУУ  
 
6.1. УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ САОБРАЋАЈНИХ ПОВРШИНА 
Са становишта заштите јавног пута, радови на изградњи стамбено-
пословног објекта П+3С, на кат парцелама 1166 и 1167 обе КО Ивањица, 
инвеститора Миловановић Милосава из Ивањице, могу се изводити према 
следећим условима Одељења за ЛЕР, инвестиције и грађевинске послове 
број 004675761 2025 05158 004 007 000 001 од 18.12.2025.године: 
-саобраћајни прикључак извести са улице Миће Матовића, која уједно 
представља део државног пута 1Б реда ознаке 21 кроз насељено место 
Ивањица у складу са чланом 41 Закона о путевима (Службени гласник РС 
број 41/2018,95/2018-др.закон и 92/2023-др.закон) Обратити се надлежном 
предузећу ЈП Путеви Србије за издавање услова за прикључење на јавну 
саобраћајницу. 
-Димензионисање места за паркирање вршити у оквиру катастарских 
парцела на којима се планира изградња а у складу са Локацијским 
условима које издаје одељењ за урбанизам и комуналне послове ОУ 
општине Ивањица и важећим номативима за ову област. 
-имајући у виду да се за приступ локацији користи површина на којој се 
врши наплата паркирања, оптимизовати ширину колског прилаза 
кат.парцелама на којима се планира изградња. 
-Колски прилаз са улице Миланка Кушића у Ивањици није могућ из разлога 
што део улице представља зону у којој се одвија пешпачки саобраћај. 
-Трасу саобраћајног прикључка дефинисати осовински, путем координата 
осовинских тачака. 
-Димензионисање носивости коловозне конструкције саобраћајног 
прикључка извршити према намени и планираном саобраћајном 
оптерећењу. 
Са становишта заштите пута, у току извођења радова, прописани су општи 
услови за извођење. 
Приступ 
Грађевинска парцела има приступ на две улице: Миланка Кушића и Мића 
Матовића. 
Прилаз новопланираном објекту, предвиђен је из улице Мића Матовића као 
саобраћајница ширине 7.5 m и тротоарима са једне стране променљиво од 
2.5-3.0 m а са друге стране 1.6 m.  
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Терен је готово идеално раван тако да не постоји висинска разлика између 
платоа где се гради стамбени објекат и тротоара уз улицу Мића Матовића. 
Кота нивелете приземља објекта је 460,40 мнв а улица Мића Матовића је 
460.21-460.30 мнв. Ово је прихваљиво имајући у виду да се ради о 
централној зони са циљаним саобраћајем. 
Паркирање  
за основну и пратећу намену  на парцели или у објекту по нормативу: 
- 1 паркинг место  на 1 стан. 
- за остале намене према чл. 36 Правилника о општим правилима за 

парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 50/2011). 
Нови објекти вишепородичног становања, уколико не постоје сметње с аспекта 
геологије,  морају обезбедити минимум 30% потребних паркинг места у оквиру 
подрумске или сутеренске етаже објекта. 
Дозвољено је формирање заједничке гараже за вишепородичне објекте на 
парцели или у блоку.. Положај и капацитет овог објекта дефинише Урбанистичким 
пројектом, а уколико је потребно форирање јавне површине ради се План 
детаљне регулације. Паркинг простор/гаража не сме угрозити квалитет намене на 
суседним парцела 
Паркирање путничких возила корисника објекта је решено на улици Мића 
Матовића, у оквиру четири паркинг места. 
Димензије паркинг места пројектовати у складу са важећим стандардом 
(СРПС У.С4.234. из априла 2020.године). 
Управна паркинг (гаражна) места под (углом од 90°) , пројектовати са 
димензијама не мањим од 2,5 х 5,0 м, а простор за маневрисање 
пројектовати без икаквих препрека унутар истог, са минималном ширином 
од 5,0 м (за паркирање ходом уназад), односно 7,4 м (за паркирање ходом 
унапред). 
 

 
Слика 9 решење саобраћаја и паркирања  

Места за смештај контејнера за евакуацију смећа пројектовати ван јавних 
саобраћајних површина, на грађевинској парцели власника. Уколико се 
постављање контејнера планира у зони колских приступа водити рачуна да 
се не угрози прегледност прикључка на јавни пут.  
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Путеви Србије доо је својим дописом број 953-1214/226-1 од 
26.01.2026.године, обавестило о следећем: 
-Планирана решења ускладити са решењима важеће планске и пројектне 
документације, односно испоштовати решења дефинисана важећим 
планским документом- Планом генералне регулације Ивањица и Буковица, 
делови насељених места Свештица, Бедина Варош, Шуме, Дубрава, 
Прилике и Радаљево ; 
У техничким условима општинске управе општине Ивањица, наведено да је 
потребно извести саобраћајни прикључак са улице Миће матовића која 
представља део ДП IБ реда број 21, за који је надлежно ово предузеће. 
сугеришемо да се не оланира изградња саобраћајног прикључка, јер исти 
није могуће извести у складу са законском регулативом, с обзиром да 
простор у коме се налазе предметне парцеле припада грађевинском 
подручју у оквиру формираног центра насеља, у делу где је изведен јавни 
паркинг, односно површина на којој се врши наплата паркирања и у зони 
градског језгра (градски центар-заштићена културно-историјска целина) за 
коју услове обликовања и спратност дефинише надлежни Завод за заштиту 
споменика културе. 
С обзиром на наведено, није потребно планирати колски приступ директно 
на улицу Миће Матовића, већ користити изграђену јавну површину, како се 
не би нарушила композиција постојеће саобраћајнице, која се налази у 
самом центру насеља и како не би дошло до успоравања и загушења 
саобраћаја. 
 
6.2.УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ КОМУНАЛНЕ ИНФРАСТРУКТУРЕ 
 
6.2.1. Инсталације водовода 
 
ЈКП "Ивањица" условима број 13-74/25 од 17.11.2025.године је поставило 
следеће захтеве инвеститору:  
Водоводна мрежа 
-прикључак извршити са постојеће PE цеви Ø100 mm (уцртано на ситуацији) 
-развод до водомера извршити TPC цевима Ø 1" НП 10 bari; 
-цеви укопати мин 80 cm и заштитити песком; 
-на кат парцели 1167 КО Ивањица изградити шахт за смештај 3 водомера 
на даљинско очитавање(један водомер Ø3/4" за стамбени простор за 
санитарну мрежу) на начин да водомери буду постављени највише 1.5 m 
иза регулационе линије; 
-водомерни шахт може бити изграђен од опеке или бетона са уграђеним 
ливеним пењалицама на 30 cm раздаљине и са армирано-бетонском 
горњом плочом која мора имати отвор са металним поклопцем пречника 60 
cm и тежине 15-30 kg, односно одговарајуће тежине за шахтове на јавној 
површини, а може бити и типски (фабрикован) од полиестера или 
поливинилхлорида и др; 
-водомерни шахт мора бити изграђен у димензијама које износе минимално 
1.3x1.3x1.5 m; 
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6.2.2. Инсталације канализације 
-прикључак извршити на постојећи шахт јавне канализације (уцртано на 
ситуацији); 
-развод до објекта извршити ПВЦ или коругованим цевима Ø 160 mm;  
-цеви поставити праволинијски под одговарајућим падом од 1-6,6 % и 
затрпати песком; 
-на кат парцели 1167 КО Ивањица изградити ревизиони шахт, на начин да 
прва ивица ревизионог шахта буде удаљена највише 1,5 m иза регулационе 
линије; 
-ревизиони шахт може бити изграђен од опеке или бетона са уграђеним 
ливеним пењалицама на 30 cm раздаљине и са армирано-бетонском 
горњом плочом која мора имати отвор са металним поклопцем пречника 60 
cm и тежине 15-30 kg, односно одговарајуће тежине за шахтове на јавној 
површини, а може бити и типски (фабрикован) од полиестера или 
поливинилхлорида и др; 
-ревизиони шахт мора бити изграђен као водонепропустан, отворени са 
обрађеном кинетом и неповратним поклопцем на улазној цеви унутрашње 
канализационе инсталације у шахт, а минимална ширина шахта мора бити 
Ø 1000 mm; 
ЈКП Ивањица је осим посебних прописала и опште услове за извођење 
радова као и висину накнаде за прикључење.  
 
6.2.3. Инсталације грејања 
Предвиђено је грејање на гас у складу са условима ЈП Србијагас  број 05-03-
4/701 од 22.12.2025 године. 
ЈП Србијагас је дала обавештење да је могуће снабдевање природним 
гасом потрошача у оквиру Урбанистичког пројекта прикључењем на 
постојећу мрежу MOP 4 bar, у улици Миће Матовића (кп 2914 КО Ивањица) 
и пречника DN 40. 
У оквиру УП за сваки стамбено-пословни објекат, у складу са 
архитектонским решењем (засебне целине, улази, локали исл.) у оквиру 
границе УП предвидети изградњу: 
-Групног гасног прикључка од границе УП до регулационих станица и од 
регулационих станица до мерних сетова; 
-Регулационих станица (потребног капацитета  p ul =4 bar, p iz =у складу са 
планираним начином потрошње гаса); 
-Мерних сетова потребног капацитета тако да сваки власник просторне 
целине (стамбене или пословне) у објекту има посебно мерње потрошње 
гаса; 
-Унутрашњих гасних инсталација у свакој просторној целини;  
Осим посебних услова ЈП Србијагас је дала и опште услове изградње 
прикључног гасовода и кућних инсталација.као и посебне мере заштите 
изграђених гасовода. 
 
6.2.4. Евакуација отпада 
За евакуацију кућног смећа из планираног објекта на набавити и поставити 
контејнер запремине 400 литара, који ће бити лоциран у близини улице 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу стамбено-пословног објекта  Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО Ивањица 

НАРУЧИЛАЦ: МИЛОСАВ МИЛОВАНОВИЋ ОБРАЂИВАЧ: TROUGAO KRALJEVO Јануар 2026 41 
 

Мића Матовића, како је приказано у графичком прилогу синхрон план 
инсталација. 
 
6.2.5. Телекомуникациона инфраструктура 

Услови Телеком ад Србија,  Одељење за планирање и изградњу мреже 
Чачак  (Број  12990 /2-2026,  30.01.2026.године, интерни број  ЛКРМ: 71) за 
потребе  израде  Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-пословног 
објекта Пр+3, на к.п. бр.1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици. 
 
 -У оквиру и у околном делу граничне линије на локацији катастарских 
парцела бр. 1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици, има постојеће подземне 
и ваздушне ТК мреже.  
-У достављеној ситуацији уцртана је постојећа подземна бакарна и 
ваздушна оптичка ТК мрежа.  
- Постојећа подземна ТК мрежа се налази на дубини од 0,60 – 0,80 мет.  
- Темељ новопројектованог стамбено-пословног објекта мора бити удаљен 
најмање 1,00 метара од постојеће подземне ТК мреже.  
- Уколико се наведено растојање не може испоштовати или уколико 
постојећа подземна или ваздушна ТК мрежа смета приликом изградње 
наведеног објекта потребно је предвидети њихово измештање о трошку 
инвеститора и неопходно је урадити Техничко решење ( Пројекат 
измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова и објеката) у 
сарадњи са надлежном службом „Телекома Србије“ (Одељење за 
планирање и изградњу мреже Чачак). Такво техничко решење мора бити 
саставни део потребне Техничке документације и по изради документације 
исту доставити на сагласност овом Одељењу.  
-Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити 
пре почетка било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и 
одговарајуће мере предострожности како не би, на било који начин, дошло 
до угрожавања механичке стабилности, техничке исправности и оптичких 
карактеристика постојећих ТК објеката и каблова.  
-Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на 
локацију предметног објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да 
промене пријави и затражи измену услова.  
- Све штете које настану на постојећој подземној или ваздушној ТК мрежи у 
току извођења радова на изградњи стамбено-пословног објекта Пр+3 (6 
стамбених и 1 пословна јединица), на к.п. бр. 1166 и 1167 К.О. Ивањица, 
сносиће инвеститор рада.  
- Сви радови морају бити изведени по прописима које је издала ЗЈПТТ 
Београд. 
-У оквиру унутрашњег телефонског развода предвидети инсталационе 
каблове за компјутерску мрежу (UTP каблови , најамње cat 6e) по 
правилима структурног каблирања.  
- Све инсталационе UTP каблове завршити у једној тачки тј. 
концентрационом ТК орману.  
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- Од концентрационог ТК ормана до уводне ТК кутије положити цев 
минималног пречника Φ 32 мм. кроз коју треба провући каблове за 
повезивање концентрационог ормана и уводне кутије.  
- Уводну ТК кутију монтирати на тавану објекта.  
- На крову објекта монтирати крајњи кровни носач ПСК.  
-У темељу објекта уградити 2 ПВЦ цеви пресека 110 мм. и то по 1,00 мет. 
ван темеља објекта.  
- Сви радови морају бити изведени по прописима које је издала ЗЈПТТ 
Београд. ланирани објекат у оквиру граница Урбанистичког пројекта. 
 
6.2.6. Електродистрибутивна инфраструктура 

Прикључење објекта на дистрибутивну мрежу биће изведено у складу са 
прописима и техничким условима локалне дистрибуције број 2561200-
Д.09.27-497257-25 од 11.12.2025.године. 
Након увида у достављену документацију, Електродистрибуција Чачак је 
поставила следеће услове: 
-Преко предметних парцела постоји изграђен кабловски вод 1 kV типа PP00-
A 4x50 mm² из РО Зелени ванац са ТС 10/04 kV број 2. Такође уз предметне 
парцеле на граници са парцелом 2914 КО Ивањица, тј. у тротоарском делу 
улице Миће Матовића, постоје изграђени подземни кабловски водови 1 и 10 
kV. 
Да би се обезбедили електроенергетски и технички услови за изградњу и 
прикључење предметног планираног стамбено-пословног објекта на 
електродистрибутивну мрежу, потребно је предвидети измештање (замену) 
постојећег кабловског вода 1 kV типа PP00-A 4x95 са посебног НН извода 
дужине око 40 метара из РО Зелени венац до новопредвиђеног 
слободностојећег мерно-разводног ормара (МРО) са КПК који лоцирати на 
граници кат парцела 1166 и 1165 и улице Миће Матовић кп 2914 уз обавезу 
напајања ел.енергијом постојећег објекта на парцели 1165 КО Ивањиц. 
У МРО уградити три нова трофазна бројила са модемом за даљинско 
очитавање. 
Испред бројила за пословни простор уградити главне аутоматске осигураче 
од 25 А по фази, а испред два бројила за стамбени део аутоматске 
осигураче од 16 А по фази. 
-Предвидети да се мерење утрошене електричне енергије и снаге врши 
преко мерних уређаја на ниском напону 1 kV у категорији широка потрошња. 
-Није дозвољена градња објекта у површини дуж трасе подземних 
електроенергетских кабловских водова у ширини од по 1 m са обе стране 
кабловског вода. 
-Све планиране ЕЕ објекте као и потребне радове, приликом израде 
планских докумената ускладити са важећим техничким прописима који 
регулишу ову област, техничким препорукама ЕД Србија и правилима 
градње. 
-Уколико дође до угрожавања постојећих ЕЕО, сви трошкови санације или 
евентуалног измештања падају на терет подносиоца захтева. 
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Ближе услове  за пројектовање и прикључење, као подлогу за израду 
пројекта за грађевинску дозволу (или пројекта за извођење), Огранак 
Електродистрибуција Чачак ће прописати у редовном поступку у 
обједињеној процедури. 
 
6.2.7. Урбанистичке мере заштите простора и објеката 
Урбанистичке мере заштите од елементарних непогода  
Планирани објекат мора бити категорисан и реализован у складу са 
Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње 
у сеизмичким подручијима (″Сл. лист СФРЈ″ бр. 31/81,49/82, 29/83, 2/88, 
52/90). 
 
Урбанистичке мере заштите од пожара 
МУП, сектор за ванредне ситуације, одељење за ванредне ситуације Чачак 
број 217-2005/26 од 26.03.2026. године, је обавестило да сходно члану 29. 
Закона о заштити од пожара(Службени гласник РС бр.111/09, 20/15, 87/18 и 
87/18-др.закони) издаје мишљења која садрже услове у погледу мера 
заштите од пожара и експлозија које је потребно предвидети у планским 
документима, али не и за потребе израде техничке документације и 
урбанистичких пројеката. 
У случају да плански документ и урбанистички пројекат представљају основ 
за издавање локацијских услова, исти не садрже могућности, ограничења и 
услове у погледу мера заштите од пожара и експлозија, па је потребно у 
поступку издавања локацијских услова, прибавити посебне услове заштите 
од пожара и експлозија у складу са чл.54. Закона о планирању и изградњи 
("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009- испр., 64/2010- одлука УС, 24/2011, 
121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 
и 62/2023); 
За испуњење наведених захтева потребно је поштовати одредбе Закона о 
заштити од пожара (“Сл. гласник РС“, бр. 111/2019, бр. 20/2015 и 87/2018), 
Закона о запаљивим и горивима течностима и запаљивим гасовима (“Сл. 
гласник РС“, бр. 54/15) и правилника и стандарда који ближе регулишу 
изградњу објеката, а посебно наглашавамо: 
Применити одредбе Правилника о техничким нормативима за заштиту од 
пожара стамбених и пословних објеката јавне намене (“Сл. гласник РС“ бр. 
22/2019) 
У даљем поступку издавања локацијских услова за пројектовање и 
прикључење, потребно је прибавити Услове са аспекта мера заштите од 
пожара и експлозија од стране надлежног органа Министарства у поступку 
израде идејног решења за изградњу објеката, на основу којег ће се 
сагледати конкретни објекти, техничка решења, безбедносна растојања,...у 
складу са Уредбома о локацијским условима (“Сл. гласник РС“ бр. 
115/2020). 
 

77..  ИИННЖЖЕЕЊЊЕЕРРССККОО--ГГЕЕООЛЛООШШККИИ  УУССЛЛООВВИИ  
Педолошке карактеристике: Алувијална земљишта су заступљена у долини 
Моравице, а највеће површине заузимају између Ивањице и Прилика. 
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Делувијална земљишта регистрована су у долини Лучке реке. Као и 
алувијална земљишта, најчешће се користе за пољопривредну произодњу. 
Дистрични ранкери (кисело хумусно-силикатно земљиште) и кисело смеђе 
земљиште на палеозојским шкриљцима, флишу и пешчару доминирају у 
брдско - планинском појасу од 500-1000 m н.в. Заступљено је на десној 
страни Моравице, у сливу Лучке реке. Кисела хумусно-силикатна земљишта 
имају мањи производни потенцијал. То су шумска станишта, а вегетација 
штити земљиште од ерозије. Кисела хумусно-силикатна земљишта на 
палеозојским шкриљцима, флишу и пешчару на мањим нагибима, 
еволуирају у стадијум киселог земљишта.  
У даљој разради пројекта потребно је урадити геомеханичко испитивање 
тла за предметну локацију у граници Урбанистичког пројекта. 
 

88..  ММЕЕРРЕЕ  ЗЗААШШТТИИТТЕЕ  ЖЖИИВВООТТННЕЕ  ССРРЕЕДДИИННЕЕ  
Обавеза је корисника објеката на предметном простору да, приликом 
изградње, односно коришћења планираног објекта, предвиди примену и 
увођење технологија који испуњавају прописане стандарде заштите 
животне средине, тј. обезбеђују заштиту животне средине (ваздух, вода, 
земљиште, заштита од буке) смањењем, односно отклањањем штетног 
утицаја на животну средину на самом извору загађења. 
Утврђују се мере и услови заштите животне средине: 
1. Капацитет нове изградње утврдити у складу са: 
-капацитетима постојеће комуналне инфраструктуре, односно могућим 
додатним оптерећењем исте новопланираном изградњом, 
-могућим обезбеђењем простора за паркирање; простор за паркирање 
обезбедити на припадајућој парцели, инвеститор је у обавези да обезбеди 
припадајуће паркинг место за сваку стамбену јединицу. 
2. У циљу спречавања, односно смањења утицаја планираних садржаја на 
чиниоце животне средине предвидети: 
3.1. у циљу заштите вода и земљишта: 
-прикључење објекта на постојећу инфраструктуру и по потреби, 
проширење капацитета постојећих инфраструктурних система, 
-сепаратно, тј. одвојено прикупљање условно чистих вода (са кровних и 
слободних површина) и санитарних отпадних вода, 
-изградњу саобраћајних и манипулативних површина од материјала 
отпорних на нафту и нафтне деривате, 
-квалитет отпадних вода, који се након третмана, контролисано упушта у 
реципијент мора да задовољава критеријуме прописане Уредбом о 
граничним вредностима емисије загађујућих материја у воде и роковима за 
њихово достизање („Службени гласник РС", бр. 67/11, 48/12 и 1/16); 
учесталост чишћења сепаратора и одвожење талога одредити током 
његове експлоатације и организовати искључиво преко овлашћеног лица; 
3.2. У циљу заштите ваздуха: 
-централизовани начин загревања објекта, 
-коришћење расположивих видова обновљиве енергије за загревање/ 
хлађење објекта, као што су хидрогеотермална енергија (уградња 
топлотних пумпи), соларна енергија (постављање фотонапонских соларних 
ћелија и соларних колектора на кровним површинама и сл, 
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- озелењавање незастртих површина садњом дрворедних садница високих 
лишћара; 
3.3. У циљу заштите од буке: 
-одговарајуће грађевинске и техничке мере за заштиту од буке којима се 
обезбеђује да бука емитована из техничких и других делова планираног 
објекта не прекорачује прописане граничне  вредности у складу са Законом 
о заштити од буке у животној средини („Службени гласник РС", бр.36/09 и 
88/10) и Уредбом о индикаторима буке, граничним вредностима, методама 
за оцењивање индикатора буке, узнемиравања и штетних ефеката буке у 
животној средини („Службени гласник РС", број 75/10), 
-примену техничких услова и мера звучне заштите којима ће се бука у 
стамбеном делу објекта, свести на дозвољени ниво, а у складу са 
Техничким условима за пројектовање и грађење зграда (Акустика у 
зградарству) СРПС У.Ј6.201:1990; 
3.4. Испуњење минималних захтева у погледу енергетске ефикасности 
планираног објекта, при његовом пројектовању, изградњи, коришћењу и 
одржавању, у складу са законом; 
4.Обезбедити слободне и зелене површине на парцели, односно 10 % 
незастртих површина у директном контакту са тлом;  
5.На предметној локацији није дозвољена/о: 
- изградња која би могла да наруши или угрози основне услове живљења 
суседа или сигурност суседних објеката, 
6.Планирати начине прикупљања и поступања са отпадним материјама, 
односно материјалима и амбалажом (комунални отпад, рециклабилни отпад 
- папир, стакло, лименке, ПВЦ боце и сл), у складу са законом којим је 
уређено управљање отпадом и другим важећим прописима из ове области 
и/или Локалним планом управљања отпадом општине Ивањица; 
обезбедити посебан простор/површину за постављање контејнера за 
сакупљање комуналног и рециклабилног отпада); 
 

99..  ММЕЕРРЕЕ  ЗЗААШШТТИИТТЕЕ  ННЕЕППООККРРЕЕТТННИИХХ  ККУУЛЛТТУУРРННИИХХ  ИИ  ППРРИИРРООДДННИИХХ  ДДООББААРРАА  
Услови: Завода за заштиту споменика културе Краљево, број 394/1 од 
17.03.2026. године. 
На основу Вашег захтева, заведеног у овом Заводу под бројем 1341/1 од 
19.11.2025. за израду Урбанистичког пројекта за изградњу пословно 
стамбеног објекта на к.п. број 1166 и 1167 КО Ивањица, издају се следеће 
мере техничке зештите:  
- Објекат на к.п. број 1166 и 1167 КО Ивањица пројектовати постављен на 

регулациону линију, тако да својим положајем, архитектуром, обликом, 
висином и материјализацијом буде уклопљен у амбијент у коме се гради 
и да не угрожава споменичка својства заштићене целине.  

-   Обзиром да се са северозападне стране на локацију наслања 
вишеспратница велике висине (ВП+2+Пк) и неодговарајуће архитектуре, 
пројековани објекат треба да буде висински прелаз ка реперним 
објектима пешачке зоне, односно висини њихових венаца. 

- Ахитектура новопројектованог објекта треба да буде савремена и 
сведена, како не би доминирала у амбијенту. Дозвољена је употреба 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу 

НАРУЧИЛАЦ: МИЛОСАВ МИЛОВАНОВИЋ 

 

само најједноставнијих декоративних елемената и неутрелних боја, без 
изражених испада на објекту. 

- Није дозвољено пројектовање било каквих стубова, тотем
конструкција висине изнад самог објекта на парцели.

- Уколико се при земљаним радовима наиђе на археолошки материјал 
Извођач/Инвеститор је дужан да обустави радове и обавести надлежну 
службу заштите. 

- Извођач је дужан да предузме мере заштите како налаз
уништен и оштећен. Трошкове ископавања и конзервације откривеног 
материјала сноси Инвеститор.
По изради Урбанистичког пројекта и документације у складу са датом 
информацијом о условима, а пре Јавног увида, подносилац захтева 
дужан је да на исти прибави сагласност Завода за заштиту споменика 
културе Краљево 
ОБРАЗЛОЖЕЊЕ: Увидом на лицу места, као и у документацију Завода, 
утврђено је да се кат. парцела бр. 
налази у зони просторне културно
Део градског центра Ивањице (Одлука о утврђивању непокретних 
културних добара од изузетног и од великог значаја, Службени гласник 
СРС број 47/87), што је правни основ за издавање мера техничке 
заштите. 

СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈ

На основу Закона о планирању и изградњи 
81/2009 - испр., 64/2010 -
50/2013 - одлука УС, 98/2013 
37/2019 - др. закон 9/2020,
заједно са Идејним решењем, представља основ за прибављање 
Локацијских услова за изградњу објекта на ГП.1 (к.п. 
Ивањица), у складу са прибављеним условима јавних комуналних 
предузећа. 
 

                                                                   

изградњу стамбено-пословног објекта  Пр+Сп1+Сп2+Сп3,  на кп 1166 и 1167 обе КО Ивањица
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само најједноставнијих декоративних елемената и неутрелних боја, без 
изражених испада на објекту.  
Није дозвољено пројектовање било каквих стубова, тотем
конструкција висине изнад самог објекта на парцели. 
Уколико се при земљаним радовима наиђе на археолошки материјал 
Извођач/Инвеститор је дужан да обустави радове и обавести надлежну 

Извођач је дужан да предузме мере заштите како налаз 
уништен и оштећен. Трошкове ископавања и конзервације откривеног 
материјала сноси Инвеститор. 
По изради Урбанистичког пројекта и документације у складу са датом 
информацијом о условима, а пре Јавног увида, подносилац захтева 

прибави сагласност Завода за заштиту споменика 

Увидом на лицу места, као и у документацију Завода, 
утврђено је да се кат. парцела бр. 1166 и 1167 КО Ивањица, у Ивањици, 
налази у зони просторне културно-историјске целине од великог значаја 
Део градског центра Ивањице (Одлука о утврђивању непокретних 
културних добара од изузетног и од великог значаја, Службени гласник 
СРС број 47/87), што је правни основ за издавање мера техничке 

 
СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА

Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 
- одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - 

одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
закон 9/2020, 52/2021 и 62/2023),, овај Урбанистички пројекат 

заједно са Идејним решењем, представља основ за прибављање 
Локацијских услова за изградњу објекта на ГП.1 (к.п. 1166 и 1167

), у складу са прибављеним условима јавних комуналних 

                                                                                Милорад Миладиновић
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само најједноставнијих декоративних елемената и неутрелних боја, без 

Није дозвољено пројектовање било каквих стубова, тотема или 

Уколико се при земљаним радовима наиђе на археолошки материјал 
Извођач/Инвеститор је дужан да обустави радове и обавести надлежну 

 не би био 
уништен и оштећен. Трошкове ископавања и конзервације откривеног 

По изради Урбанистичког пројекта и документације у складу са датом 
информацијом о условима, а пре Јавног увида, подносилац захтева 

прибави сагласност Завода за заштиту споменика 

Увидом на лицу места, као и у документацију Завода, 
КО Ивањица, у Ивањици, 

ког значаја 
Део градског центра Ивањице (Одлука о утврђивању непокретних 
културних добара од изузетног и од великог значаја, Службени гласник 
СРС број 47/87), што је правни основ за издавање мера техничке 

ЕКТА 

("Службени гласник РС", бр. 72/2009, 
 одлука УС, 

одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
, овај Урбанистички пројекат 

заједно са Идејним решењем, представља основ за прибављање 
1166 и 1167 КО 

), у складу са прибављеним условима јавних комуналних 

обрадио        
Милорад Миладиновић,диа 
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Легенда:

Фактичко стање

 Стање по катастру

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
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КО Ивањица

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

  Локација:кат.парц.бр.1166 и 1167

РАЗМЕРА 1:500

Снимио јануара 2024.год.

Гео-премер,Ивањица
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2. ОСТАЛЕ   ПОВРШИНЕ
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граница обухвата плана

обележена осовина регулације

регулациона линија (РЛ)

регулациона линија водотокова

ивица коловоза-тротоара

регулација између јавних и осталих намена

катастарска међна тачка
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Фактичко стање

 Стање по катастру

КАТАСТАРСКО ТОПОГРАФСКИ ПЛАН

  Локација:кат.парц.бр.1166 и 1167
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Legenda

faktičko stanje

stanje u katastru

1

građ.parc., obe kp. 1166 i 1167 površ. oko 211 m2

granice urbanističkog projekta

kat.parcele 1166 i 1167 KO Ivanjica

BR. PRILOGARAZMERA: DATUM:

ODGOVORNI PROJEKTANT :

BR.  PROJEKTA:
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NAZIV PRILOGA:

INVESTITOR:
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PROJEKTA:

OBUHVAT
PROJEKTA
PREPARCELACIJE :

kp br. 1166 i 1167
KO Ivanjica

3/25jan '261:500

Milosav Milovanović
Ivanjica 311 K134 11
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NAZIV PRILOGA:

INVESTITOR:

FAZA
PROJEKTA:

OBUHVAT
PROJEKTA
PREPARCELACIJE:

kp br. 1166 i 1167
KO Ivanjica
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Milosav Milovanović
Ivanjica 311 K134 11

podzemni bakarni kabal

200 0030 03

5

vazdušni optički kabal

 URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambeno-poslovnog

objekta Pr+3S na kp 1166 i 1167 KO Ivanjica
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DGM "Ivanjica 2"  Ø 40

DGM "Ivanjica 2"  Ø 40

DGM "Ivanjica 2"  Ø 40

PZOK 0

PR 0m

ODO 1.14

PI 1-12

EE met.stub rasveta

P SVET
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P PP 0

PR 0m

unutrašnji TK izvod

unutrašnji ODO
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Patch panel

RO elektro

Kabl tipa PPOO/A 4x50mm
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0
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0

PKO

Postojeći RO Zel.venac

Postojeći kabl tipa PPOO/A 4x50mm
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Legenda

faktičko stanje

građevinska parcela

1

građ.parc., obe kp. 1166 i 1167 površ. oko 211 m2

granica koja se poništava

kat.parcele 1166 i 1167 KO Ivanjica

D:\IVANJICA UP\4 LOGO BG.JPG

BR. PRILOGARAZMERA: DATUM:

ODGOVORNI PROJEKTANT :

BR.  PROJEKTA:

ODGOVORNI URBANISTA:

NAZIV PRILOGA:

INVESTITOR:

FAZA
PROJEKTA:

OBUHVAT
PROJEKTA
PREPARCELACIJE :

kp br. 1166 i 1167
KO Ivanjica

3/25jan '261:500

Milosav Milovanović
Ivanjica 311 K134 11

javni put

osovina oznaka tačke

200 0030 03
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 URBANISTIČKI PROJEKAT

za izgradnju stambeno-poslovnog

objekta Pr+3S na kp 1166 i 1167 KO Ivanjica
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Република Србија 
ОПШТИНА ИВАЊИЦА 
ОПШТИНСКА УПРАВА 
Одељење за урбанизам  
и комуналне послове 
Број: 003109531 2025 05158 004 011 353 018 
29.07.2025 године 
И В А Њ И Ц А 
 
 
  

Одељење за урбанизам и комуналне послове Општинске управе општине Ивањица, на захтев 
Миловановић Милосава из Ивањице, ул. Милинка Кушића бр.50, за издавање информације о 
локацији за кат. парцеле бр. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица, а на основу члана 53. Закона о 
планирању и ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - одлука УС РС, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - одлука УС РС, 50/2013 - одлука УС РС, 98/2013 - одлука УС РС, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020, 52/2021 и 62/2023), издаје: 
 
 

ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ 
 
 

Поводом Вашег захтева број 003109531 2025 05158 004 011 353 018 од 11.07.2025 године 
којим сте се обратили Одељењу за урбанизам и комуналне послове Општинске управе Ивањица за 
издавање информације о локацији за кат. парцеле бр. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица, на територији 
општине Ивањица, обавештавамо Вас следеће:  

 
Према изводу из базе података катастра непокретности број (ранији број листа непокретности) 

1096, кат. парцела бр. 1166 КО Ивањица, по врсти је земљиште у грађевинском подручју, у 
површини од 111m2, у приватној својини Миловановић (Живорад) Милосава, у уделу 1/1.  

 
Према изводу из базе података катастра непокретности број (ранији број листа непокретности) 

1096, кат. парцела бр. 1167 КО Ивањица, по врсти је земљиште у грађевинском подручју, у 
површини од 100m2, у приватној својини Миловановић (Живорад) Милосава, у уделу 1/1.  

 
На предметној катастарској парцели бр. 1166 КО Ивањица, према подацима РГЗ-а изграђен 

објекат бр. 1 - породична стамбена зграда, површине у основи 49m2, спратности Пр (приземље), 
објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта. 

 
На предметној катастарској парцели бр. 1167 КО Ивањица, према подацима РГЗ-а изграђен 

објекат бр. 1 - породична стамбена зграда, површине у основи 39m2, спратности Пр (приземље), 
објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта. 

 
Напомена: Пре подношења захтева за издавање локацијских услова, неопходно је 

извршити брисање описаних објеката из евиденције катастра непокретности. 
  
 Предметне парцеле имају директан саобраћајни прикључак, на кат. парц. бр. 2914/1 КО 
Ивањица - јавна својина (улица Миће Матовића). 
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Наведене катастарске парцеле налазе се у оквиру Просторног плана општине Ивањица („Сл. 
лист општине Ивањица“ 3/13). Према карти намене простора из наведеног плана, кат. парц. бр. 1166 
и 1167 обе у КО Ивањица, налазе се у грађевинском подручју у оквиру формираних центара насеља. 

 
За подручје у чијем се обухвату налазе преметне кат. парц. бр. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица, 

израђен је План генералне регулације Ивањица и Буковица, делови насељених места Свештица, 
Бедина Варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево у границама Просторног плана општине 
Ивањица ("Службени лист општине Ивањица" бр.14/16). 
 

Према  ПГР Ивањице у области 2.1.2. Подела простора у захвату плана на целине катастарске 
парцеле бр. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица налазе се у оквиру целине 4:  

 
Простор је концентрација услуга и површина и објеката јавне намене- управа, култура, 

простори окупљања, централни парк, паркинг гаража и др. као и објеката и простора са 
облежјима културних наслеђа, постојећи комплекс верског објекта. Становање у центру 
подразумева реконструкцију уз погушћавање, надградњу, санацију равних кровова, промену 
намене у пословни простор и изградњу на неизграђеним парцелама. Даља концентрација услуга за 
намене компатибилне центру. Приоритетно је уређење саобраћајница, изградња двомостовља као 
и припадајућих намена (партера), афирмација културно историјског наслеђа, заокружење, уређење 
комуналне зоне и уређење  спортско рекреативног центра.  
 
 

Увидом у карту Планирана претежна намена површина, подела на целине 1:10000 из ПГР 
Ивањице, утврђено је да се кат. парц. бр. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица налазе у зони А3 - високе 
густине становања и према ПГР Ивањице предвиђено је следеће: 
 
2.1.4.   ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
 -  СТАНОВАЊЕ, ПРИВРЕЂИВАЊЕ, УСЛУГЕ, ВЕРСКИ ОБЈЕКТИ 

А - ВИСОКЕ ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА 
А3  висока густина становања           Гс =   40-70 станова/ха      
                       (80-150 становника/ха) 
Постојећа зона која се односи искључиво на површину центра насеља-зона културно 

историјских добара. Обликовност, спратна  висина и сл дефинишу се у складу са условима 
надлежног Завода за заштиту споменика културе. 
 
2.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ОСТАЛИМ ПОВРШИНАМА 
ПОСЕБНА  ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ОСТАЛИМ ПОВРШИНАМА  
 
А3   ГУСТИНЕ СТАНОВАЊА   Гс =40-80 станова/ха 
 
Намена објеката и простора Становање  у зони градског језгра ( градски центар –заштићена 
културно историјска целина) потези реконструкције и промене основне намене (увођење пословања) 
са задржавањем основне урбане структуре у зони заштите 
 
Реконструкција и изградња, промена  урбане структуре  
Основна намена  становање, пословање.  
Пратеће-компатибилне  намене: услужне делатности, јавне намене, пратећи објекти саобраћајне и 
комуналне инфраструктуре. 
Искључују се све намене које могу да угрозе постојећу структуру објеката, амбијенталну целину под 
заштитом,  животну средину буком, вибрацијама, гасовима, мирисима, отпадним водама, и другим 
штетним дејствима, као намену објекта на парцели и суседа, и објекти који по архитектонско 
грађевинском склопу не одговарају карактеру захвата.  
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Основни тип изградње и реконструкције - блок са објектима на регулацији, низ и прекинути низ.  
Претежни тип изградње првенствено у контактним блоковима и евентуалној зони заштите културног 
језгра је непрекинути низ са објектима постављеним на регулацију и њихово повезивање у 
јединствену целину.  
Основни стамбени објекат је породични или вишепородични у зависности  од капацитета парцеле,  
капацитета постојећих објеката, уз одговарајуће  урбанистичке нормативе и правила регулације. 
Изградња-промена намене подразумева  пренамену постојеће стамбене намене у  пословни простор 
првенствено према улици, у приземним или другим етажама.  
Могућа је изградња објеката са дозвољеним свим односима стамбеног и пословно простора уз 
обезбеђење намена у окружењу. 
Објекти се у зони центара реконструишу и граде са најмање приземном етажом у делу ка јавној 
површини, за пословни простор одговарајуће намене. Код увођења пословног простора могуће је  
повећање висине приземља за висину галерије (високо приземље, максимална  висина 5,6 м у потезу 
спољне регулације). 
Помоћни простор се обезбеђује искључиво у оквиру основних објеката, тј. није дозвољена изградња 
помоћних објеката 
 
Величина парцеле  
Минимална површина парцеле за изградњу породичног стамбеног објекта:  
-    објекти у прекинутом низу                                                              3,0 ар                  
-    за објекте у низу                                                                               2.0 ар 
- код препарцелације по дубини минимална ширина пролаза је     3,5 м 
Минимална површина парцеле за изградњу вишепородичног стамбеног објекта: 
- у низу (блоку)                                                                                4,0   ар 
- у прекинутом низу                                                                         5,0   ар 
- код препарцелације по дубини минимална ширина пролаза је   3,5  м 
Минимална ширина парцеле за изградњу: 
- за објекте у низу                                                                             6,0 м 
- код већих објеката ширина парцеле се усклађује са карактером локације и делатности, односно 
односом према окружењу и суседу. 
 
Хоризонтална регулација 
Положај објеката у односу на регулациону линију дефинише се према општим правилима. 
Удаљеност објеката од бочне и задње границе парцеле: 
За породични стамбени објекат: 
- слободностојећи - мин 2,5 м од једне бочне и задње границе, 
               - мин 1,0 м од друге бочне границе (на овом растојању могу се 
                                  формирати само отвори високог парапета). 
- двојни и у прекинутом низу -  мин 2,5м од бочних и задње границе. 
За вишепородични стамбени објекат: 
- слободностојећи и објекти у прекинутом низу - мин ½ висине вишег објекта. 
 
Индекси  
- индекс заузетости  маx  60%, а мах 70% ( максимално за угаоне објекте, а за појединачне парцеле 

уз анализу односа према суседу) 
- индекс заузетости подрумске етаже је маx 70%.  
 
Висинска регулација: 
         -    Максимална спратност  П+4, 

- Висина објекта: 
- max 20,0m (до коте венца). 
- max 24,0m (до коте слемена). 
- Максимална  висина за угаоне објекте и за нове блокове је  П+4 
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- Висина објекта: 
- max 20,0 m  (до коте венца). 
- max 24,0 m (до коте слемена). 

Висинска регулација у граници заштите културно историјских добара се задржава. Могуће је  
повећање спратности само уз сагласност и услове надлежног Завода за заштиту споменика културе 
уз обавезну израду Плана детаљне регулације. 
- минимална спратност при изградњи и реконструкцији објеката на регулацији је П+2    
- Максимална висина објекта не сме бити већа од 1,0 растојања наспрамних грађевинских линија 

на предметној саобраћајници. 
За постојеће објекте на граници парцеле могућа је  реконструкција, надградња и доградња без 
функционалних отвора на овој фасади. 
 
Архитектонско-грађевинска структура и обрада  
Грађевинска структура и обрада објеката је стандардна и вишег квалитета, прилагођена урбаној 
структури и захвату.  
 
Други објекат на грађевинској парцели 
У оквиру индекса дозвољена је изградња више објеката основне или пратеће-компатибилне  намене 
на парцели. Други објекат на парцели гради се као слободностојећи или двојни са основним објектом 
или објектом на суседној парцели, уколико је сусед постављен на границу парцеле. Међусобно 
удаљење објеката на истој парцели је мин. ½ висине вишег објекта. За објекте у дубини парцеле 
обавезно обезбедити прилаз ка јавној површини минималне ширине 3,5м за све врсте објеката што 
задовољава противпожарне услове.  
У граници заштите културних добара није дозвољена изградња других објеката на парцели. Изузетно 
уколико парцела фронтом излази на две улице јавне површине могуће је градити други објекат у 
складу са правилима грађења, условима надлежног Завода за заштиту споменика културе и кроз 
израду  Плана детаљне регулације  
 
-ПРАВИЛА ЗА РЕКОНСТРУКЦИЈУ И НАДГРАДЊУ- 
 
Подразумева се: 
-     надградња објеката до спратности П+4 

-   Висина објекта: 
- max 20,0 m  (до коте венца). 
- max 24,0 m (до коте слемена). 

Висинска регулација у  граници заштите културно историјских добара се задржава. Могуће је  
повећање спратности само уз сагласност и услове надлежног Завода за заштиту споменика културе 
уз обавезну израду Плана детаљне регулације 
 
- реконструкција објеката са равним кровом и изградњом косих кровова са могућношћу 

формирања  једне поткровне етаже. 
-  доградња вертикалних комуникација (лифтови, степеништа), у складу са прописима 
- реконструкција фасаде у смислу затварања балкона и лођа, дозвољава се само на нивоу целог 

објекта,  једнообразно 
- претварање стамбеног простора у пословни претежно у приземним етажама, за намене које не 

угрожавају  основну намену  
- претварање помоћних простора (таван, вешернице, оставе....) у стамбени или пословни простор. 

Није дозвољено претварање подрумских и сутеренских просторија, као и осталих који не 
задовољавају минималне стандарде становања, у стамбени простор. 

 
Реконструкцију и надградњу  извести у оквиру постојећег габарита објекта и тако да  чини 
јединствену архитектонско-грађевинску целину са основним објектом. Надградња се може 
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реализовати појединачно по објектима (грађевинским целинама) према јединственом идејном 
решењу за одговарајуће типове објеката у оквиру блокова.   
Обавезна је примена свих Законом прописаних мера тј. интервенције не смеју  угрозити стабилност, 
архитектонско-грађевински склоп као и услови коришћења овог и суседних објеката.  
Обавезно обезбедити паркинг простор за нову површину на постојећим јавним паркиралиштима, или 
у оквиру парцеле корисника, применом норматива (1стан/1паркинг место). 
Обавезна је израда Урбанистичког пројекта.  
 
Паркирање за основну и пратећу намену  на парцели или у објекту по нормативу: 
- 1 паркинг место  на 1 стан. 
- за остале намене према чл. 33. Правилника о општим правилима за парцелацију, 

регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 22/15). 
 
Нови објекти вишепородичног становања, уколико не постоје сметње с аспекта геологије,  морају 
обезбедити минимум 30% потребних паркинг места у оквиру подрумске или сутеренске етаже 
објекта. 
Дозвољено је формирање заједничке гараже за вишепородичне објекте на парцели или у блоку.. 
Положај и капацитет овог објекта дефинише Урбанистичким пројектом, а уколико је потребно 
форирање јавне површине ради се План детаљне регулације. Паркинг простор/гаража не сме 
угрозити квалитет намене на суседним парцелама.  
 
Прикључење објеката на инфраструктуру   
Врши се на основу услова овлашћених комуналних предузећа и организација, а у свему према изводу 
из карте  бр. 6 – План саобраћајница, грађевинске линије. 
 
Минимални степен комуналне опремљености подразумева обезбеђен излаз на јавни пут, 
капацитет паркирања, решено одлагање комуналног отпада и прикључење на електроенергетску 
мрежу, систем водовода и канализације.  
 
Услови уређивања парцеле 
Изградња објеката подразумева уређење парцеле према стамбеној и проширеној намени. Основно 
уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину парцеле (водопропусни терен) мин 15% 
површине парцеле и одводњавање ван суседа. 
 
Посебни услови 
За изградњу вишепородичних објеката, објеката пословања за које се утврди потреба израде 
елабората заштите животне средине, као и објекте пословања на парцелама већим од 0,5ха, ради се 
Урбанистички пројекат. За трансформацију целих блокова из зоне становања А3 у зону становања 
А2  ради се План детаљне регулације. 
 

Увидом у карту Планирана претежна намена површина, подела на целине 1:10000 из 
ПГР Ивањице утврђено је да се кат. парц. 1166 и 1167 обе у КО Ивањица налазе и у зони 
Центар посебне намене и према ПГР Ивањице предвиђено је следеће: 

 
2.1.4.   ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ 
 - СТАНОВАЊЕ, ПРИВРЕЂИВАЊЕ, УСЛУГЕ, ВЕРСКИ ОБЈЕКТИ 
2.1.4.3. УСЛУГЕ И СИСТЕМ ЦЕНТАРА 
 

Систем центара 
Преко обезбеђених објеката из области терцијарних, а посебно из квартарних делатности у 

систему центара и насељском ткиву, Ивањица треба да оствари функцију општинског центра и 
једног од градских центара у мрежи центара Републике Србије.  
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Систем центара планиран је у неколико нивоа: 
1. Центар - посебне намене 
2.  Градски центар 
3.  Центар насеља 
4.  Локални  центар 
5.  Линијски  центар 
 
Појединачни садржаји у складу са концептом планирани су на укупном простору, у оквиру 

других намена и  усаглашен са потребама околног становништва. 
 
1. Центар - посебне намене-старо градско језгро обухва посебно дефинисан простор-зону културно 
историјских добара. Садржај центра посебне намене је од општинског значаја, градског па и 
локалног центра, културно историјско и административно  језгро које презентује изворни идентитет 
града.  Могуће је у оквиру  постојећих урбаних склопова  уз задржавање  формиране матрице- 
регулација блокова уводити нове садржаје тј намену. Задржава се постојећа структура објеката, 
спратност, а све интервенције, реконструкција евентуална изградња, надградња је искључиво 
према условима Завода за заштиту споменика културе. 
 
2.2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА НА ОСТАЛИМ ПОВРШИНАМА 
2.2.4. УСЛУГЕ И СИСТЕМ ЦЕНТАРА  
 
 -Систем центара- 

Изградња и уређење простора у центрима свих нивоа је План детаљне регулације који 
дефинише услове за детаљну разраду блокова, локација и програма, изградњу и заштиту објеката на 
основу следећих критеријума: 
 
ЦЕНТАР ПОСЕБНЕ НАМЕНЕ 
 
Постојећа зона градског језгра (градски центар – заштићена културно историјска целина) 
потези реконструкције и промене основне намене (увођење пословања,) са задржавањем 
основне урбане структуре у зони заштите 
 
У граници заштите културних добара центра посебне намене примењују се правила градње за зону 
становања А3 и услови  надлежног Завода за заштиту споменика културе уз обавезну израду Плана 
детаљне регулације  
 
-Општа правила грађења за све нивое центра: 
 
  Карактер и ниво комерцијалних и услужних делатности дефинишу се у односу на ниво 
центра, услове обликовања и створених амбијената, саобраћајне услове (транспорт и паркинг - Из 
свих зона се искључује депоновање кабастих возила за обављање делатности на парцели и на јавној 
површини) и услове заштите животне средине. Није дозвољена изградња помоћних објеката. 

Могућа је функционална организација објеката- услужне делатности у приземљу јавне 
намене за погодне делатности, (култура, управа и сл.) на спратним етажама. 

 Становање се у делу ка јавним површинама организује на вишим етажама и унутар блокова, 
што значи да се објекти у зонама  центра, у делу ка јавној површини, реконструишу и пројектују са 
најмање приземном етажом за пословни простор, уз могућност изградње пословних објеката у 
целости. 

Изградња верских објеката треба да буде на погодним локацијама у оквиру градског или 
локалних центара, према посебном програму. 
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Хоризонтална регулација развија захват центара у складу са системом шире регулације, са 
отвореним и затвореним површинама, и објектима лоцираним на регулацији и по дубини блокова, у 
низу или планираном систему слободностојећих или груписаних објеката 

Висинска регулација центара дефинише спратност објеката према карактеру и капацитету 
основног захвата, контактном захвату, до П+6. 

- Висина објекта: 
- max24,0m (до коте венца). 
- max28,0m (до коте слемена). 

 
 У оквиру ове регулације висока спратност објеката (преко П+4), могућа само на простору 

градског центра, центра насеља и услуга (постојећа зона хотелског комплекса), подлеже посебној 
анализи и валоризацији у оквиру израде програма и плана регулације.У делу пратећег становања 
свих нивоа центара, важе правила вертикалне регулације одговарајућих зона и типова становања 
високих и средњих густина. У захвату центара, сем за специфичне намене, не могу се планирати  
приземни објекти.  
 Грађевинска структура и обрада објеката је стандардног и  вишег нивоа  прилагођена намени, 
урбаној структури, захвату и нивоу центра. Ово се односи и на изградњу, и на реконструкцију 
постојећих објеката. Обликовање је један од најважнијих услова за изградњу у централим зонама. 
Код објеката или зона са режимом заштите градитељског наслеђа, обрада се прилагођава условима 
заштите, уз обезбеђење програма пословања у оквиру центра.   
 Код већих објеката пословања и јавних намена обавезан је сервисни, а код свих одговарајући 
противпожарни приступ. Сви нивои центара, а посебно градски и подручни, организују отворена и 
затворена паркиралишта са капацитетом који се дефинишу програмом за израду плана детаљне 
регулације захвата. Сваки објекат већег капацитетамора имати своју основну зону отвореног, 
односно објекат или део објекта затвореног паркирања, што се дефинише планом детаљне 
регулације. У делу пратећег становања центара свих нивоа важе услови смештаја возила 
одговарајуће зоне и типа становања.     
 Обезбедити прилазе и услове  за несметаним кретањем деце, старих, хендикепираних и 
инвалидних лица према важећем Правилнику. Обавезно партерно уређење и адекватна опрема 
захвата. 
 Комунална опрема у центрима свих нивоа треба да задовољи све очекиване потребе. За све 
типове центара, изузев центара ужег локалног карактера, обавезно је прикључење на комплетни 
систем градске инфраструктуре.  
 Основни безбедносни услови везани су за примену сеизмичких прописа, противпожарних 
прописа и услова одбране за заштиту становништва, који су обавезни код пројектовања и изградње 
објеката центра и контактног захвата. 
 Основни услови заштите животне средине обезбеђују се уређењем простора и изградњом 
објеката у складу са Правилима  плана  прикључењем на системе инфраструктуре,  са  искључењем 
из програма реализације свих оних који по условима коришћења и заштите, односно намени, не  
одговарају карактеру система центара. 
 
 
 

НАПОМЕНА: 
 
 

 Информација о локацији није основ за издавање грађевинске дозволе, већ је потребно  да 
поднесете овом Одељењу захтев за израду локацијских услова. Остали параметри везани за 
могућност изградње и прикључка објекта на инфраструктуру, намена изграђеног објекта и сл. биће 
дефинисани у локацијској дозволи након прибављања услова од надлежних јавних предузећа (ЕПС, 
ЈКП Ивањица, Телеком, “Одељења за локални економски развој, инвестиције и грађевинске послове“ 
општине Ивањица, Завода за заштиту споменика Краљево), копије плана кат. парцеле, доказа о 
праву својине, извода из катастра подземних инсталација-РГЗ СКН Ивањица, планиране 
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диспозиције-ситуација израђена на овереној катастраско-топографској подлози, врсте и намена 
објекта, техничке карактеристике и сл. 
 
 
 

1. Прилог: Извод из ПГР Ивањица-карта бр. 4 - Планирана претежна намена површина, подела 
на целине 1:10000 и Извод из карте бр. 6 - План саобраћајница, грађевинске линије. 

 
 
 
 
Доставити:  - Инвеститору  и   
            - Архиви СО Ивањица   
 
 
 
 
                                                                                РУКОВОДИЛАЦ ОДЕЉЕЊА 
                                                Миљко Главинић дипл.инг.арх 
                                                                               М.П.             ___________________________ Miljko 

Glavinić
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by Miljko Glavinić 
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11:27:19 +02'00'
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НАСЕЉЕНИХ МЕСТА СВЕШТИЦА, БЕДИНА ВАРОШ, ШУМЕ, ДУБРАВА, ПРИЛИКЕ 

И РАДАЉЕВО 

(„Службени лист општине Ивањица“ бр.14/16) 

1. Извод из карте Планирана претежна намена површина, подела на целине бр.4 
 
ГРАФИЧКИ ПРИЛОГ 
 

 



ЛЕГЕНДА 
 

 



 

2. Извод из карте бр. 6 План саобраћајница, грађевинске линије 
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Београд, Таковска 2 

 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ: 12990/  
ДАТУМ: 
ИНТЕРНИ БРОЈ:/ 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 
Сектор за мрежне операције 
Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац  
Одељење за планирање и изградњу мреже Чачак  
Господар Јованова бр. 15 
 

МИЛОСАВ МИЛОВАНОВИЋ 
                                                                                                                                                      

                                       Милинка Кушића 50 
 
                                32 250    И В А Њ И Ц А  
 
 

          ПРEДМЕТ: Издавање ТК услова за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбено-
пословног објекта  Пр+3, на к.п. бр.1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици.      

     
У вези Вашег захтева  од 13.01.2026. год. за издавање ТК услова за израду Урбанистичког 

пројекта за изградњу стамбено-пословног објекта  Пр+3 (6 стамбених и 1 пословна јединица), на 
к.п. бр. 1166 и 1167 К.О. Ивањица, у Ивањици, даје се следеће   

 

О Б А В Е Ш Т Е Њ Е   И   У С Л О В И 

 

-У оквиру и у околном делу граничне линије на локацији катастарских парцела бр. 1166 и 
1167 К.О. Ивањица, у Ивањици, има постојеће подземне и ваздушне ТК мреже. 

-У достављеној ситуацији уцртана је постојећа подземна бакарна и ваздушна оптичка ТК 
мрежа. 

- Постојећа подземна ТК мрежа се налази на дубини од 0,60 – 0,80 мет. 
- Темељ новопројектованог стамбено-пословног објекта мора бити удаљен најмање 1,00 

метара од постојеће подземне  ТК мреже. 
- Уколико се наведено растојање не може испоштовати или уколико постојећа подземна 

или ваздушна ТК мрежа смета приликом изградње наведеног објекта потребно је 
предвидети њихово измештање о трошку инвеститора и неопходно је урадити 
Техничко решење ( Пројекат измештања, заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова 
и објеката) у сарадњи са надлежном службом „Телекома Србије“ (Одељење за 
планирање и изградњу мреже Чачак). Такво техничко решење мора бити саставни 
део потребне Техничке документације и по изради документације исту доставити на 
сагласност овом Одељењу. 

-Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре почетка 
било каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере 
предострожности како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке 
стабилности, техничке исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и 
каблова.  

-Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на локацију 
предметног објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да промене пријави и 
затражи измену услова. 

- Све штете које настану на постојећој подземној или ваздушној ТК мрежи у току извођења 
радова на изградњи стамбено-пословног објекта  Пр+3 (6 стамбених и 1 пословна 
јединица), на к.п. бр. 1166 и 1167 К.О. Ивањица, сносиће инвеститор рада. 

-  Сви радови морају бити изведени по прописима које је издала ЗЈПТТ Београд. 
 

 
 
 

2-2026
30.01.2026.



 

 

 
 
 

 

 

 
     -У оквиру унутрашњег телефонског развода предвидети инсталационе каблове за 

компјутерску мрежу (UTP каблови , најамње cat 6e) по правилима структурног 
каблирања.  

     - Све инсталационе UTP каблове завршити у једној тачки тј. концентрационом ТК орману. 
     - Од концентрационог ТК ормана до уводне ТК кутије положити цев минималног пречника 

Φ 32 мм. кроз коју треба провући каблове за повезивање концентрационог ормана и 
уводне кутије. 

              - Уводну ТК кутију монтирати на тавану објекта. 
   - На крову објекта монтирати крајњи кровни носач ПСК. 
   -У темељу објекта уградити  2 ПВЦ цеви  пресека 110 мм. и то по 1,00 мет. ван темеља 

објекта.  
   - Сви радови морају бити изведени по прописима које је издала ЗЈПТТ Београд. 
 
 
 

 
 
 

Ови услови важе 2 (две) године дана. 

 

 

 

 

Прилог: ситуација  

 

 

 

 

 

 

С поштовањем, 

 

 

 

 

 

 

     Обрадила  

  BDumić 

 Шеф Службе за планирање и изградњу     
мреже Крагујевац  

 

Биљана Думић                 Александар Сенић  

 

 

 
Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 
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ИДР 

1- Пројекат архитектуре 

 

Агенција за пројектовање „Art Home Iva“ Ивањица 

 

 1 – ПРОЈЕКАТ АРХИТЕКТУРЕ 

 

Инвеститор: Милосав Миловановић, 

Ул. Милинка Кушића бр. 50, Ивањица 

 

 

Објекат: Стамбено-пословни објекат Пр+Сп1+Сп2+Сп3 

(приземље+први спрат+други спрат+трећи спрат) на  
кат. парцелама бр. 1166 и 1167 КО Ивањица, општина Ивањица 

  

Врста техничке 
документације: 

ИДР-Идејно решење  

Ознака и назив дела 
пројекта: 

1 – пројекат архитектуре 

Врста радова: Нова градња  

Пројектант: 
Агенција за пројектовање ”Art Home Iva”, 

Jаворска 27, Ивањица 

 

Одговорно лице 
пројектанта: Богдан Главинић 

Потпис:  

  

Одговорни пројектант: Владимир Главинић д.и.г 

Број лиценце: 311 К134 11 

Потпис: 

 

 

 
 

Бој дела пројекта: 2-54/2025 

Место и датум: Ивањица, јул 2025. године 
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1.1. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о именовању одговорног пројектанта 

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 
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1.3. РЕШЕЊЕ О ИМЕНОВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 

На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС”, бр. 72/09, 
81/09исправка, 64/10 – УС, 24/11, 121/12, 42/13 – УС, 50/13 – УС, 98/13 – УС, 132/14, 145/14, 
83/18,31/19, 37/19 – др. закон, 9/20, 52/21, 62/23 и 91/2025) и одредби Правилника о садржини, начину 
ипоступку израде и начину вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката 

(„Службени гласник РС”, бр. 96/2023), као: 
 

О Д Г О В О Р Н И  П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 

за израду 1-пројекта архитектуре који је део ИДР-Идејног решења за нову градњу стамбено-

пословног објекта Пр+Сп1+Сп2+Сп3 (приземље+спрат1+спрат2+спрат3) на кат. парцелама бр. 1166 

и 1167 КО Ивањица, општина Ивањица одређује се: 
 

Владимир Главинић,  дипломирани инжињер грађевине  ..................... 311 К134 11 

 

Пројектант:                                        Агенција за пројектовање  ”Art Home Iva”, 

 Jаворска 27, Ивањица 

 

Одговорно лице/заступник: Богдан Главинић, 
Потпис:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

Број дела пројекта: 2-54/2025 

Место и датум: Ивањица, јул 2025. године 
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант пројекта 1-пројекта архитектуре који је део ИДР-Идејног решења за нову 
градњу стамбено-пословног објекта Пр+Сп1+Сп2+Сп3 (приземље+спрат1+спрат2+спрат3) на кат. 
парцелама бр. 1166 и 1167 КО Ивањица: 

 

Владимир Главинић,  дипломирани инжињер грађевине 

 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 

 1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 
стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 
  2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 
испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и препорукама 
којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

Одговорни пројектант ИДР: Владимир Главинић д.и.г 

Број лиценце: 311 К134 11 

  

Потпис:  

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Број дела пројекта: 2-54/2025 

Место и датум: Ивањица, јул 2025. године 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

тип објекта: СЛОБОДНОСТОЈЕЋИ ОБЈЕКАТ 

врста радова: Нова градња 

категорија објекта: Б 

класификација појединих делова 
објекта: 

учешће у укупној 
површини објекта 
(%): 

класификациона ознака:  

112221 – Издвојене и остале 
стамбене зграде са више од три 
стана, као што су стамбени блокови, 
куће са апартманима и сл. у којима су 
станови намењени за стално 
становање или за повремени боравак  

123001 – Трговачки центри, зграде са 
продавницама, робне куће, издвојене 
продавнице, апотеке и бутици, 
сајамске хале, простори за аукције и 
изложбе, затворене пијаце, сервисне 
станице за моторна возила итд.  

( 100 % ) СТАМБЕНО – ПОСЛОВНИ 
ОБЈЕКАТ 

75,77 % 

24,23 % 

- 112221 – стамбени простор 

- 123001 – пословни простор 

назив просторног односно 
урбанистичког плана: 

 Просторни план општине Ивањица 

 План генералне регулације Ивањица и Буковица, 
делови насељених места Свештица, Бедина Варош, 
Шуме,Дубрава,Прилике и Радаљево (Сл.лист 
опш.Ивањица 14/16). 

град/општина: Општина Ивањица 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина објеката/радова који су 
предмет захтева: 

Катастарске парцеле број 1166 и 1167 КО Ивањица 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина преко којих прелазе 
прикључци за инфраструктуру који 
су предмет захтева: 

У складу са условима надлежних ЈП- потребни услови за дате к.п. 
бр. 1166 и 1167 КО Ивањица 

број катастарске парцеле/списак 
катастарских парцела и катастарска 
општина на којој се налази 

ДИРЕКТАН ПРИКЉУЧАК на локалну улицу, 
означену као к.п. бр. 2914/1 КО Ивањица (Ул. Миће 

Матовића) и к.п. бр. 2902/1 КО Ивањица (Ул. Милинка 
Кушића) 
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прикључак, или приступ на јавну 
саобраћајницу: 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ (ДСЕЕ, водовод, канализација, топловод, гасовод, 
телекомуникације и др.): 

ПРИКЉУЧАК НА ДСЕЕ 

прикључак на ДСЕЕ 

Постојећи прикључак 1 – са 5,75 Kw на 11,04 kW 

Постојећи прикључак 2 – са 5,75 Kw на 11,04 kW 

Нови прикључак – 17,5 kW 

Укупан капацитет 

Постојећи прикључак 1 – са 5,75 Kw на 11,04 kW 

Постојећи прикључак 2 – са 5,75 Kw на 11,04 kW 

Нови прикључак – 17,5 kW 

Врста прикључка Трајни 

Врста мерног уређаја Трофазно електронско мултифункционално бројило са 
могућношћу двосмерне комуникације х 3 

Потребни капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) 

Приземље- улаз 1 -17,25 kW 

Први спрат – 11,04 kW 

Други и трећи спрат – 11,04 kW 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

Постојећи прикључак 1 – 5,75 kW 

Постојећи прикључак 2 – 5,75 kW 

Недостајућа инфраструктура у складу 
са условима ИЈО / 

Нетипични потрошачи нема 

ПРИКЉУЧАК НА ВОДОВОДНУ МРЕЖУ 

прикључак на водоводну мрежу прикључак на јавну мрежу – према условима ЈКП-а  

укупан капацитет 
2 постојећа водомера Ø ¾ 

1 нови водомер Ø ¾ 

Врста прикључка 3 водомера Ø ¾ на даљинско очитавање типа „Инса“ 

Врста мерног уређаја 3 водомера Ø ¾ на даљинско очитавање типа „Инса“ 

Потребни капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) 

Приземље – водомер Ø ¾'' на даљинско очитавање  

Први спрат - водомер Ø ¾'' на даљинско очитавање  
Други и трећи спрат – водомер Ø ¾'' на даљинско очитавање  
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Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

На предметним кат. парцелама постоје два водомера Ø ¾ на 
даљинско очитавање типа „Инса“ 

Недостајућа инфраструктура у складу 
са условима ИЈО / 

ПРИКЉУЧАК НА КАНАЛИЗАЦИОНУ МРЕЖУ 

прикључак на канализациону мрежу прикључак на јавну мрежу – према условима ЈКП-а  

Укупан капацитет Према условима ЈКП-а 

Врста прикључка Према условима ЈКП-а 

Врста мерног уређаја Према условима ЈКП-а 

Потребни капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) / 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура у складу 
са условима ИЈО / 

ПРИКЉУЧАК НА ГАСОВОДНУ МРЕЖУ 

прикључак на гасоводну мрежу Према условима ЈП „СРБИЈАГАС“  
Укупан капацитет Према условима ЈП „СРБИЈАГАС“ 

Врста прикључка Према условима ЈП „СРБИЈАГАС“ 

Врста мерног уређаја Према условима ЈП „СРБИЈАГАС“ 

Потребни капацитети за различите 
намене (разврстано по улазима) / 

Подаци о прикључцима постојећих 
објеката на парцели/парцелама 
(уколико постоје) 

/ 

Недостајућа инфраструктура у складу 
са условима ИЈО / 

 

САГЛАСНОСТИ: 
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ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

димензије 
објекта: 

укупна површина парцеле/парцела: 211 m
2
 

укупна БРГП – надземно: 825,50 m
2
 

укупна БРУТО изграђена површина: 825,50 m
2
 

укупна НЕТО површина: 707,70 m
2
 

-  површина приземља: 181,80 m
2
 

-  површина првог спрата: 178,70 m
2
 

-  површина другог спрата: 178,70 m
2
 

-  површина трећег спрата: 168,50 m
2
 

површина земљишта под 
објектом/заузетост: 200,75 m

2
 

спратност (надземних и подземних етажа): Приземље+Први спрат+Други 
спрат+Трећи спрат 

висина објекта (венац, слеме, повучени 
спрат и др.) према локацијским условима: 

- Слеме + 16,31 m 

- Венац + 14,45 m 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 
повучени спрат и др.): 

- Слеме +476,61 m 

- Венац +474,75 m 

 
спратна висина приземља: 350 cm 

 
спратна висина првог спрата: 300 cm 

 спратна висина другог спрата: 300 cm 

 спратна висина трећег спрата: 300 cm 

посебни делови 
објекта: 

број станова: 3 

број пословних простора: 1 

број гаража/гаражних места: 0 

 број паркинг места: 4 – Изведен паркинг у ул. Миће 
Матовића 

материјализација 
објекта: 

материјализација фасаде: Стиро фасада 

оријентација слемена: Југоисток-северозапад 

нагиб крова: 20° 

материјализација крова: Фалцовани цреп 

проценат 
зелених 
површина: 

предвиђено 4,86 % 

индекс 
заузетости: предвиђено 95,14 % 
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индекс 
изграђености: предвиђено 3,91 

начин грејања: Навести: топлана, гас, топлотне пумпе и сл. гас 

друге 
карактеристике 
објекта: 

 

предрачунска 
вредност 
објекта: 

58 050 000,00 динара 

коначна 
обрачуната 
вредност 
објекта: 

(у ПИО) 

 

(Напомена: Изоставити непотребне податке. У зависности од врсте радова, 
врсте и класе објекта неопходно је садржину табеле прилагодити намени и 
класи објекта, тако да буду приказани сви подаци неопходни за издавање 
локацијских услова, односно проверу усклађености са локацијским условима и 
издавање грађевинске дозволе, решења о одобрењу за извођење радова, односно 
употребне дозволе) 
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ТЕХНИЧКИ ОПИС УЗ ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ ЗА НОВУ ГРАДЊУ СТАМБЕНО-ПОСЛОВНОГ 
ОБЈЕКТА НА ЛОКАЦИЈИ КАТАСТАРСКИХ ПАРЦЕЛА БР. 1166 И 1167 КО ИВАЊИЦА, 

ОПШТИНА ИВАЊИЦА  
 

1. Подаци о катастарској парцели 

- Катастарска парцела број 1166 КО Ивањица, површине 111 m2 представља земљиште у 
грађевинском подручју, у приватној својини.  

- Катастарска парцела број 1167 КО Ивањица, површине 100 m2 представља земљиште у 
грађевинском подручју, у приватној својини.  

Укупна површина предметних пацела износи 211 m2. 

- На наведеним катастарским парцелама нема евидентираних изграђених објеката. 
 

2. Подаци о класи и намени објекта 

- Према Правилнику о класификацији објеката („Службени гласник РС“ бр. 22/15), објекат 
припада категорији Б (мање захтевни објекти).  

Учешће пословног дела класификационог броја 123001 (трговачки центри, зграде са 
продавницама, робне куће, издвојене продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале, простори за 
аукције и изложбе, затворене пијаце, сервисне станице за моторна возила итд.) износи 24,23% од 
укупне површине објекта. 

Учешће стамбеног дела калсификационог броја 111011 (Издвојене куће за становање или 
повремени боравак, као што су породичне куће, виле, викендице, летњиковци, планинске колибе, 
ловачке куће), категорије А (незахтевни објекти) износи 75,77% од укупне површине објекта. 
 

3. Подаци о површини и спратности планираног објекта 

СТАМБЕНО-ПОСЛОВНИ ОБЈЕКАТ 

- Укупна бруто развијена грађевинска површина објекта – 825,50 m2 

- Планирана спратност објекта: Пр+Сп1+Сп2+Сп3  

(приземље+први спрат+други спрат+трећи спрат) 

- Висина објекта: 16,31 m слеме 

- Намена објекта: стамбено-пословни објекат 

- Број паркинг места: 4 – на већ изведеном паркингу у ул. Миће Матовића. 

   

4. Правила уређења и грађења  
- Предметне кат. парцеле бр. 1166 и 1167 КО Ивањица налазе се на простору за који је донет План 
генералне регулације Ивањица и Буковица, делови насељених места Свештица, Бедина Варош, 
Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево ("Службени лист општине Ивањица" бр.14/16). 

 

5. Архитектонско решење 

Планирани објекат је слободностојећи, полигоналног облика у основи. Објекат је спратности 
Пр+Сп1+Сп2+Сп3 (приземље+први спрат+други спрат+трећи спрат), у основи димензија 13,57m х 
14,35 m +6,49m х 1,10 m. Постављен на парцели у правцу североисток-југозапад према ситуацији из 
графичке документације. Прилаз локацији односно објекту је директан са локалне улице, кат. пар. 
бр. 2914/1 КО Ивањица (Ул. Миће Матовића) и к.п. бр. 2902/1 КО Ивањица (Ул. Милинка Кушића). 

Парцеле на којима је предвиђен објекат су укупне површине 211 m2 и евидентиране су у листу 
непокретности број 1096 КО Ивањица. 

Нето површина приземља је 181,80 m2 , бруто површина износи 200,75 m2. 

Нето површина првог спрата је 178,70 m2 , бруто површина износи 208,25 m2. 

Нето површина другог спрата је 178,70 m2 , бруто површина износи 208,25 m2. 
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Нето површина трећег спрата је 168,50 m2 , бруто површина износи 208,25 m2. 

Нето површина планираног објекта је 707,70 m2, а БРГП износи 825,50 m2.  

Површина парцела је 211 m2. Индекс изграђености за предметни објекат је 3,91. Објекат је 
слободностојећи. Позиција објекта на парцели је дефинисана графичким прилогом из графичке 
документације. 
Спратност објекта је Пр+Сп1+Сп2+Сп3 (приземље+први спрат+други спрат+трећи спрат). 
Највиша тачка објекта слеме на висини од 16,31 m изнад коте приземља, која је установљена као 

кота 0,00 m на  апсолутној коти +460,30 мнв. 

Према Правилнику о класификацији објеката („Службени гласник РС“ бр. 22/15), објекат припада 
категорији Б (мање захтевни објекти).  

Учешће пословног дела класификационог броја 123001 (трговачки центри, зграде са 
продавницама, робне куће, издвојене продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале, простори за 
аукције и изложбе, затворене пијаце, сервисне станице за моторна возила итд.) износи 24,23% од 
укупне површине објекта. 

Учешће стамбеног дела калсификационог броја 111011 (Издвојене куће за становање или 
повремени боравак, као што су породичне куће, виле, викендице, летњиковци, планинске колибе, 
ловачке куће), категорије А (незахтевни објекти) износи 75,77 % од укупне површине објекта. 
Предметни стамбено-пословни објекат предвиђен је на локацији катастарских парцела бр. 1166 и 
1167 КО Ивањица. Предметни радови на објекту изводиће се са самих катастарских парцела на 
којима се гради објекат.  
Терен на коме се изводи објекат је раван тако да се не врши денивелација терена . Објекат се састоји 
од четири етаже, а оријентација објекта је у смеру североисток-југозапад. Намена објекта је 
стамбено-пословни кућа.  

Објекат је замишљен као једна пословна јединица у приземљу и три стамбене по спратовима. 

Приземље је организовано тако да локал има улаз са обе отворене стране, локал има свој WC. 

Стамбени део објекта има улаз на североисточној страни објекта и предвиђен је као предулаз и 
степениште за први спрат. Детаљније у графичком прилогу број 3 : Основа приземља. 
Први спрат је предвиђен тако да степениште из приземља води у ходник где је предвиђено 
степениште за други спрат. Ходник води у предсобље са десне стране, предсобље у дневни боравак 
са кухињом и трпезаријом. Из дневног боравка је предвиђен излаз на лођију. Из предсобља десно су 
предвиђене две спаваће собе од којих једна има излаз на лођију а из предсобља право, предвиђено је 
купатило. Из ходника право предвиђен је још један дневни боравак са кухињом и трпезаријом, иза 
кухиње купатило. Дневни боравак има излаз на лођију, спаваћу собу која исто има излаз на лођију.  
Детаљније у графичком прилогу број 4 : Основа првог спрата. 

Други спрат је предвиђен тако да степениште из првог спрата води у ходник где је предвиђено 
степениште за трећи  спрат. Ходник води у предсобље са десне стране, предсобље у дневни боравак 
са кухињом и трпезаријом. Из дневног боравка је предвиђен излаз на лођију. Из предсобља десно су 
предвиђене две спаваће собе од којих једна има излаз на лођију а из предсобља право, предвиђено је 
купатило. Из ходника право предвиђен је још један дневни боравак са кухињом и трпезаријом, иза 
кухиње купатило. Дневни боравак има излаз на лођију, спаваћу собу која исто има излаз на лођију. 
Детаљније у графичком прилогу број 5 : Основа другог спрата. 

Трећи спрат је предвиђен тако да степениште из другог спрата води у ходник. Ходник води у 
предсобље са десне стране, предсобље у дневни боравак са кухињом и трпезаријом. Из дневног 
боравка је предвиђен излаз на лођију. Из предсобља десно су предвиђене две спаваће собе од којих 
једна има излаз на лођију а из предсобља право, предвиђено је купатило. Из ходника право предвиђен 
је још један дневни боравак са кухињом и трпезаријом, иза кухиње купатило. Дневни боравак има 
излаз на лођију, спаваћу собу која исто има излаз на лођију. Детаљније у графичком прилогу број 6 

: Основа трећег спрата. 



 

ИДР 

1- Пројекат архитектуре 

 

Агенција за пројектовање „Art Home Iva“ Ивањица 

 

Паркирање је обезбеђено у Ул. Миће Матовића. У дворишном делу планирано је уређење слободних 
зелених површина. Оне ће се затравити и обогатити ниским зеленилом. Планирана је и изграња 
тротоара у ширини од 1 m уз сами објекат са отворених страна. 

 

Конструкција и материјализација објекта 

Конструктивни склоп објектa је скелетни. Главни носећи вертикални елементи који носе 
међуспратну конструкцију су зидна АБ платна д= 20 cm у комбинацији са АБ стубовима димензија 
попречног пресека 35/35 cm и 20/20 cm укрућени хоризонталним армирано бетонским гредама на 
свим етажама. Ободни зидови целог објекта су предвиђени од Гитер блокова дебљине 20 cm. 

Преградни зидови целог објекта су предвиђени од Гитер блокова дебљине 20 cm и дебљине 10 cm. 

Зидови око степеништа целог објекта превиђени су од бетона. Косе и равне плоче степенишног 
простора пројектоване су као АБ плоче дебљине 14 cm. Отворене фасадне зидове обложити Стиро 
фасадом (полистирен д=6 и 10cm).  

Нaдземни, видни део соклених зидовa обложити декоративним каменим плочама или по жељи 
инвеститора. Унутрашњи зидови су обојени полудисперзивном бојом по жељи инвеститора, а у 
мокрим чворовима подови и зидови обложени керамичким плочицама. Подове обложити керамиком 
или ламинатом или по жељи инвеститора.  
Соклени зидови мокрог чвора се облажу од пода 1,6 m керамичком плочицом.  
Дубина фундирања је према прорачуну и износи  минимално -100 cm испод коте терена. Темељна 
плоча се састоји од тампона набијеног шљунка д=10 cm, преко којег се ради бетонска плоча д=50 

cm. Преко бетонске плоче ради се слој тампона набијеног шљунка д=20 cm, па бетонска плоча 
дебљине 10 cm, хидроизолације кондор траке V4, полистирен д=4 cm, цементна кошуљица д=4 cm и 
завршна облога од  ламината или гранитне керамике у зависности од намене просторије. 

Таваница изнад свих етажа предвиђена је као лакомонтажна ситноребраста таваница типа „ферт“. 

Плафон изнад свих етажа предвиђен је као малтер обојен полудисперзивном бојом. 
Кровна конструкција је од дрвених рогова димензија 10х14 cm. Кров је предвиђен на две воде. 
Кровни покривач предвиђен је као цреп постављен преко кровне летве 50/30 mm које се изводе у 
подужном и попречном правцу ради вентилисања кровне конструкције, положене ма дашчану 
облогу. Испод је положен термоизолациони слој камене вуне дебљине 10 cm. Испод  
термоизолационог слоја поставља се паронепропусна брана (ПЕ фолија), а са горње паропропусна, 
водонепропусна фолија преко дашчане подлоге. На објекту су предвиђени олуци. Стрехе се 
опшивају ламперијом 12 mm. 

Спољна столарија је ПВЦ. Око објекта су предвиђени тротоари са отворених страна. 

 

 Унутрашња обрада 

ПОДОВИ: 
Темељна плоча се састоји од тампона набијеног шљунка д=10 cm, преко којег се ради бетонска плоча 
д=50 cm. Преко бетонске плоче ради се слој тампона набијеног шљунка д=20 cm, па бетонска плоча 
дебљине 10 cm, хидроизолације кондор траке V4, полистирен д=4 cm, цементна кошуљица д=4 cm и 
завршна облога од  ламината или гранитне керамике у зависности од намене просторије. 

 

ЗИДОВИ: 
Унутрашњи зидови боје се полудисперзивном бојом по жељи инвеститора, а у мокрим чворовима 
подови и зидови се облажу керамичким плочицама. 

 

ПЛАФОНИ 

Плaфони су предвиђени као малтерисани, па глетовaни и финално бојени белом 
дисперзивном бојом. 
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Инсталације 

Пројектом су предвиђене инсталације водовода, канализације, електроинсталације и гасне 
инсталације. 

Приликом избора материјала водило се рачуна и о термоизолацији објекта. Све инсталације у 
објекту су предвиђене са изводом ван објекта на 1 m, а остало извести према сагласности. 

Електроенергија: планирани објекат ће се снабдевати електроенегијом према условима 
надлежног ЈП. 

Топлификација: грејање објекта је предвиђено на гас. 
 

ЕТАПНОСТ ГРАДЊЕ 

Објекат је пројектован тако да се изведе у једној фази. 
 

За сву завршну обраду унутрашнјих просторија као и делова фасаде и столарије инвеститор 
задржава право промене што ће бити дефинисано у Пројекту за извођење објекта. 
 

Ивањица, јул 2025. године. ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
 

 

 

 

___________________________ 

    Владимир Главинић д.и.г. 
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1.6.1. ТАБЕЛАРНИ ПРИКАЗ ПОВРШИНА   
Инвеститор:     Милосав Миловановић, 

  Ул. Милинка Кушића бр. 50, Ивањица 

 

     

Објекат:                 Стамбено-пословни објекат Пр+Сп1+Сп2+Сп3 

 (приземље+први спрат+други спрат+трећи спрат) на  
 кат. парцелама бр. 1166 и 1167 КО Ивањица, општина Ивањица 

 

 

Врста техничке документације:    ИДР – Идејно решење 

 

Етажа  Бруто површина П (m2) Нето површина П (m2)  

Приземље  200,75 181,80 

Први спрат 208,25 178,70 

Други спрат 208,25 178,70 

Трећи спрат 208,25 168,50 

Укупно  825,50 707,70 

 

Етажа Пословни простор П m2 

нето 

Стамбени простор П m2 

нето 

Приземље  171,55 10,25 

Први спрат  / 178,70 

Други спрат / 178,70 

Трећи спрат / 168,50 

Укупно  171,55 536,15 
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Приземље:    
Преглед површина објекта за изградњу 

 

Пословни део 

Бр Назив просторије П m2 О m Под 

1 Локал 165,00 57,00 керамика 

2 WC 3,43 7,90 керамика 

3 Предулаз 3,12 7,60 керамика 

Стамбени део 

4 Степениште за први спрат 10,25 13,30 керамика 

  

УКУПНА нето површина : 
 

181,80 

 

85,80 

        
  

УКУПНА бруто површина : 

 

200,75 

 

Први спрат:    
Преглед површина објекта за изградњу 

 

Стамбени део 

Бр Назив просторије П m2 О m Под 

1 Ходник и степениште за други спрат 22,20 27,10 керамика 

2 Предсобље 9,96 17,90 ламинат 

3 Дневни боравак са кухињом и 
трпезаријом 1 

34,23 26,10 керамика 

+ламинат 

4 Тераса 1 1,00 2,00 керамика 

5 Лођија 1 3,81 9,00 керамика 

6 Спаваћа соба 1 12,12 14,75 ламинат 

7 Лођија 2 3,81 9,00 керамика 

8 Спаваћа соба 2 15,39 16,25 ламинат 

9 Тераса 2 1,00 2,00 керамика 

10 Купатило 1  6,23 10,15 керамика 

11 Дневни боравак са кухињом и 
трпезаријом 2 

35,73 29,75 керамика 

+ламинат 

12 Лођија 3 3,59 8,75 керамика 

13 Купатило 2 5,66 9,80 керамика 

14 Спаваћа соба 3 19,39 17,95 ламинат 

15 Лођија 4 4,58 9,60 керамика 

  

УКУПНА нето површина : 
 

178,70 

 

 

        
  

УКУПНА бруто површина : 

 

208,25 

 

 



 

ИДР 

1- Пројекат архитектуре 

 

Агенција за пројектовање „Art Home Iva“ Ивањица 

 

Други спрат:    
Преглед површина објекта за изградњу 

 

Стамбени део 

Бр Назив просторије П m2 О m Под 

1 Ходник и степениште за трећи спрат 22,20 27,10 керамика 

2 Предсобље 9,96 17,90 ламинат 

3 Дневни боравак са кухињом и 
трпезаријом 1 

34,23 26,10 керамика 

+ламинат 

4 Тераса 1 1,00 2,00 керамика 

5 Лођија 1 3,81 9,00 керамика 

6 Спаваћа соба 1 12,12 14,75 ламинат 

7 Лођија 2 3,81 9,00 керамика 

8 Спаваћа соба 2 15,39 16,25 ламинат 

9 Тераса 2 1,00 2,00 керамика 

10 Купатило 1  6,23 10,15 керамика 

11 Дневни боравак са кухињом и 
трпезаријом 2 

35,73 29,75 керамика 

+ламинат 

12 Лођија 3 3,59 8,75 керамика 

13 Купатило 2 5,66 9,80 керамика 

14 Спаваћа соба 3 19,39 17,95 ламинат 

15 Лођија 4 4,58 9,60 керамика 

  

УКУПНА нето површина : 
 

178,70 

 

 

        
  

УКУПНА бруто површина : 

 

208,25 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

ИДР 

1- Пројекат архитектуре 

 

Агенција за пројектовање „Art Home Iva“ Ивањица 

 

Трећи спрат:    
Преглед површина објекта за изградњу 

 

Стамбени део 

Бр Назив просторије П m2 О m Под 

1 Ходник  12,00 19,10 керамика 

2 Предсобље 9,96 17,90 ламинат 

3 Дневни боравак са кухињом и 
трпезаријом 1 

34,23 26,10 керамика 

+ламинат 

4  Тераса 1 1,00 2,00 керамика 

5 Лођија 1 3,81 9,00 керамика 

6 Спаваћа соба 1 12,12 14,75 ламинат 

7 Лођија 2 5,46 10,00 керамика 

8 Спаваћа соба 2 15,39 16,25 ламинат 

9 Тераса 2 1,00 2,00 керамика 

10 Купатило 1  6,23 10,15 керамика 

11 Дневни боравак са кухињом и 
трпезаријом 2 

35,73 29,75 керамика 

+ламинат 

12 Лођија 3 3,59 8,75 керамика 

13 Купатило 2 5,66 9,80 керамика 

14 Спаваћа соба 3 19,39 17,95 ламинат 

15 Лођија 4 4,58 9,60 керамика 

  

УКУПНА нето површина : 
 

169,50 

 

 

        
  

УКУПНА бруто површина : 

 

208,25 

 

 

- Висина објекта у слемену – 16,31m. 

- Предрачунска вредност објекта - 58 050 000,00 динара. 

 

 

Ивањица, јул 2025.год. ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
 

 

 

 

 

__________________________________ 

Владимир Главинић  д.и.г. 
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1- Пројекат архитектуре 

 

Агенција за пројектовање „Art Home Iva“ Ивањица 

 

1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

9. 
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11. 
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Ситуациони план ............................................................................................. 
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Основа приземља ............................................................................................ 
Основа првог спрата........................................................................................  

Основа другог спрата...................................................................................... 
Основа трећег спрата...................................................................................... 
Основа кровне конструкције .......................................................................... 
Основа кровних равни .................................................................................... 
Пресек А-А ....................................................................................................... 
Пресек Б-Б ........................................................................................................ 
Пресек В-В........................................................................................................ 
Југозападна фасада .......................................................................................... 
Североисточна фасада .................................................................................... 
 

1:100 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

1:50 

 

 

 

 

 

 

Графичке прилоге оверава: ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ: 
 

 

 

 

 

 

 

__________________________________ 
Владимир Главинић  д.и.г. 
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ИНВЕСТИТОР :

ОБЈЕКАТ:

СИТУАЦИОНИ	ПЛАН

1:100

311 K134 11

Милосав	Миловановић

07/2025

ИДР
ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни	објекат 	на	кат. пар. бр.
1166 и	1167 КО	Ивањица	Пр +Сп1+Сп2+Сп3

(Приземље+Први	спрат +
Други	спрат +Трећи	спрат )

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ :

ДЕО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ .

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ .

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ :

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ :

НАЗИВ ЦРТЕЖА :

Бр. пројекта:

Размера:

Датум:

Бр. листа:

АРХИТЕКТУРА
Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.
Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА :
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни објекат на кат. пар. бр.

1166 и 1167 КО Ивањица Пр+Сп1+Сп2+Сп3

(Приземље+Први спрат+

Други спрат+Трећи спрат)

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

ДЕО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

Бр. пројекта:

Размера:

Датум:

Бр. листа:

АРХИТЕКТУРА
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ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни објекат на кат. пар. бр.

1166 и 1167 КО Ивањица Пр+Сп1+Сп2+Сп3

(Приземље+Први спрат+

Други спрат+Трећи спрат)

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

ДЕО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

Бр. пројекта:

Размера:

Датум:

Бр. листа:

АРХИТЕКТУРА

Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.
Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 181,80

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 200,75

ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА

ПРОСТОРИЈА П=m2 O=mБр. Под

1 165,00 57,00Локал

2 3,43 7,90

керамика

3 3,12 7,60

WC

4 10,25 13,30Степениште за први спрат

Предулаз

керамика

керамика

керамика
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ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ:

ОСНОВА ПРВОГ СПРАТА

1:50

311 K134 11

Милосав Миловановић

07/2025

ИДР

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни објекат на кат. пар. бр.

1166 и 1167 КО Ивањица Пр+Сп1+Сп2+Сп3

(Приземље+Први спрат+

Други спрат+Трећи спрат)

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

ДЕО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

Бр. пројекта:

Размера:

Датум:

Бр. листа:

АРХИТЕКТУРА

Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.
Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 178,70

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 208,25

ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА

ПРОСТОРИЈА П=m2 O=mБр. Под

1 22,20 27,10

2 9,96 17,90

керамика

3 34,23 26,10

Предсобље

4

3,81 9,00Лођија 1

Дневни боравак са кухињом

и трпезаријом 1

керамика

ламинат

керамика

+ламинат

5

12,12 14,75Спаваћа соба 16

7

15,39 16,258

6,23 10,15Купатило 1 керамика

керамика

Ходник и степениште за

други спрат

Лођија 2

Спаваћа соба 2

ламинат

ламинат

35,73 29,75
Дневни боравак са кухињом

и трпезаријом 2

керамика

+ламинат

3,59 8,75 керамикаЛођија 3

10

11

5,66 9,80Купатило 2 керамика

19,39 17,95Спаваћа соба 3

4,58 9,60 керамикаЛођија 4

ламинат

12

13

2-54/2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:

ВИСИНСКЕ КОТЕ

1 ОЗНАКА ПРОСТОРИЈЕ

A ЛИНИЈА ПРЕСЕКА

1 ОСЕ

-320

3,81 9,00

9

14

15

1,00 2,00Тераса 1 керамика

1,00 2,00Тераса 2 керамика
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ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Бр. Шрафура Назив

1 Гитер блок

2 Бетон

3 Бетонски блок

4 Термоизолација

5 Камена вуна

6 Хидроизолација

7 Шљунак

8 Земља

9 Дрво
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ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ:

ОСНОВА ДРУГОГ СПРАТА

1:50

311 K134 11

Милосав Миловановић

07/2025

ИДР

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни објекат на кат. пар. бр.

1166 и 1167 КО Ивањица Пр+Сп1+Сп2+Сп3

(Приземље+Први спрат+

Други спрат+Трећи спрат)

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

ДЕО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

Бр. пројекта:

Размера:

Датум:

Бр. листа:

АРХИТЕКТУРА

Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.
Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.

2-54/2025

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:

ВИСИНСКЕ КОТЕ

1 ОЗНАКА ПРОСТОРИЈЕ

A ЛИНИЈА ПРЕСЕКА

1 ОСЕ

-320

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 178,70

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 208,25

ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА

ПРОСТОРИЈА П=m2 O=mБр. Под

1 22,20 27,10

2 9,96 17,90

керамика

3 34,23 26,10

Предсобље

4

3,81 9,00Лођија 1

Дневни боравак са кухињом

и трпезаријом 1

керамика

ламинат

керамика

+ламинат

5

12,12 14,75Спаваћа соба 16

7

15,39 16,258

6,23 10,15Купатило 1 керамика

керамика

Ходник и степениште за

други спрат

Лођија 2

Спаваћа соба 2

ламинат

ламинат

35,73 29,75
Дневни боравак са кухињом

и трпезаријом 2

керамика

+ламинат

3,59 8,75 керамикаЛођија 3

10

11

5,66 9,80Купатило 2 керамика

19,39 17,95Спаваћа соба 3

4,58 9,60 керамикаЛођија 4

ламинат

12

13

3,81 9,00

9

14

15

1,00 2,00Тераса 1 керамика

1,00 2,00Тераса 2 керамика
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ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Бр. Шрафура Назив

1 Гитер блок

2 Бетон

3 Бетонски блок

4 Термоизолација

5 Камена вуна

6 Хидроизолација

7 Шљунак

8 Земља

9 Дрво
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ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ:

ОСНОВА ТРЕЋЕГ СПРАТА

1:50

311 K134 11

Милосав Миловановић

07/2025

ИДР

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни објекат на кат. пар. бр.

1166 и 1167 КО Ивањица Пр+Сп1+Сп2+Сп3

(Приземље+Први спрат+

Други спрат+Трећи спрат)

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

ДЕО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

Бр. пројекта:

Размера:

Датум:

Бр. листа:

АРХИТЕКТУРА

Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.
Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.

ПРЕГЛЕД НЕТО ПОВРШИНА

ПРОСТОРИЈА П=m2 O=mБр. Под

керамика

2-54/2025

1 12,00 19,10Ходник

ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:

ВИСИНСКЕ КОТЕ

1 ОЗНАКА ПРОСТОРИЈЕ

A ЛИНИЈА ПРЕСЕКА

1 ОСЕ

-320

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 168,50

УКУПНА БРУТО ПОВРШИНА 208,25

2 9,96 17,90

3 34,23 26,10

Предсобље

4

3,81 9,00Лођија 1

Дневни боравак са кухињом

и трпезаријом 1

керамика

ламинат

керамика

+ламинат

5

12,12 14,75Спаваћа соба 16

7

15,39 16,258

6,23 10,15Купатило 1 керамика

керамикаЛођија 2

Спаваћа соба 2

ламинат

ламинат

35,73 29,75
Дневни боравак са кухињом

и трпезаријом 2

керамика

+ламинат

3,59 8,75 керамикаЛођија 3

10

11

5,66 9,80Купатило 2 керамика

19,39 17,95Спаваћа соба 3

4,58 9,60 керамикаЛођија 4

ламинат
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13

3,81 9,00
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15

1,00 2,00Тераса 1 керамика

1,00 2,00Тераса 2 керамика
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ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Бр. Шрафура Назив

1 Гитер блок

2 Бетон

3 Бетонски блок

4 Термоизолација

5 Камена вуна

6 Хидроизолација

7 Шљунак

8 Земља

9 Дрво
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ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ:

ОСНОВА КРОВНЕ КОНСТРУКЦИЈЕ

1:50

311 K134 11

Милосав Миловановић

07/2025

ИДР

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни објекат на кат. пар. бр.

1166 и 1167 КО Ивањица Пр+Сп1+Сп2+Сп3

(Приземље+Први спрат+

Други спрат+Трећи спрат)

ОДГОВОРНИ ПРОЈЕКТАНТ:

ДЕО ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ВРСТА ТЕХНИЧКЕ ДОКУМ.

ГЛАВНИ ПРОЈЕКТАНТ:

БРОЈ ЛИЦЕНЦЕ:

НАЗИВ ЦРТЕЖА:

Бр. пројекта:

Размера:

Датум:

Бр. листа:

АРХИТЕКТУРА

Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.
Владимир Главинић

дипл.инж.грађ.

2-54/2025
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ЛЕГЕНДА ОЗНАКА:

ВИСИНСКЕ КОТЕ

1 ОЗНАКА ПРОСТОРИЈЕ
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Figyelem!
Tetőfólia használata szükséges!

Figyelem!
Tetőfólia használata szükséges!

ЛЕГЕНДА МАТЕРИЈАЛА:

Бр. Шрафура Назив

1 Гитер блок

2 Бетон

3 Бетонски блок

4 Термоизолација

5 Камена вуна

6 Хидроизолација

7 Шљунак

8 Земља

9 Дрво
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+1.631 СЛЕМЕ

+1.445 ВЕНАЦ

+1.445 ВЕНАЦ

8

ИНВЕСТИТОР:

ОБЈЕКАТ:

ОСНОВА КРОВНИХ РАВНИ

1:50

311 K134 11

Милосав Миловановић

07/2025

ИДР

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ

Стамбено-пословни објекат на кат. пар. бр.

1166 и 1167 КО Ивањица Пр+Сп1+Сп2+Сп3
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