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Одговорно лице: 
 

Главинић Владимир  дипл. инж. гр. 
 

 _______________________________________ 
 

 

Наручиоци 
пројекта: 

 

Предузеће „ПЕГАЗ“ доо 
Ивањица, 

Улица Милинка Кушића 106/1, 

Ивањица 

 

 

Обрађивач: 

 

Број предмета: 
 

2-81/2022 

Одговорни 
урбаниста: 

 

Драгана В. Радовановић- Бркић диа 

број лиценце  200 0785 04 

 

 

__________________________ 

 

Одговорни 
пројектант 
идејног 
решења: 

 

Главинић Владимир дипл. инж. гр. 
Бриј лиценце   311 К134 11 

 

 

_______________________ 
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С А Д Р Ж А Ј 

 

 

 

А.  ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
         1.     Решење о регистрацији предузећа 

         2.     Копија лиценце одговорног урбанисте 

         3.     Решење о одређивању одговорног урбанисте 

         4.     Пројектни задатак 

         5.     Изјава одговорног урбанисте и пројектанта 

         6.     Изјава  власника 

 

Ц.  ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА  

 
1. Извод из листа непокретности за катастарску парцелу број 

549/8 КО Ивањица. 
2. Копија плана катастарске парцеле број 549/8 КО Ивањица. 

          3. Катастарско-топографски план за локацију парцеле 

          4.      Локацијски услови 

          5.      Технички услови јавних предузећа 

 

Б. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 
1. Циљ израде урбанистичког пројекта  
2.      Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта  

 3. Подручије и границе урбанистичког пројекта  

          4.      Постојеће стање објеката и инфраструктуре на локацији 

 5. Биланси површина и показатељи постојећег стања 

6.      Регулација и нивелација 

7.      Правила уређења и грађења  
          8.       Урбанистичко-архитектонско решење 

          9.      Саобраћајна инфраструктура 

        10.      Комунална инфраструктура 

        11.      Утицаји на животну средину 

        12.      Мере безбедноссти у погледу заштите од пожара 

 

Д.  ГРАФИЧКИ ПРИЛОЗИ 

 
1. Извод из ППО Ивањица 

2. Извод из ПГР-а Ивањица 

3. Извод из ПДР-а  Сењак 

4. Катастарско-топографски план са границом урбанистичког 
пројекта…..........................................................................Р = 1:500 

5. Композитни план ширег пословног комплекса................Р = 1:500           

6. План нивелације и регулације са диспозицијом објекта Р = 1:500 

7. Композитни план са основом кровних равни објекта......Р = 1:500  
8. Комунална инфраструктура са прикључцима..................Р = 1:500 

9. Идејнo решење пословног објекта 
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А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

- Извод о регистрацији привредног  субјекта од 23. 12. 2016.  
- Решење о одређивању одговорног урбанисте бр. 2-81/2022 од 

24.10.2022. год. 
- Изјава одговорног урбанисте 

- Лиценца одговорног урбанисте 

- Пројектни задатак 
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Број:     2-81/2022 

Датум: 24.10.2022.год. 

 

  

На основу Члана 65. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласник 
Републике Србије", број 72/09, члан 65., 81/09 Испр.64/2010.- Одлука УС и 
24/2011,121/2012,42/2013- Одлука УС,50/2013- Одлука УС,98/2013- Одлука 
УС,132/2014 и 145/2014),  директор агенције доноси: 
 

 

 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

о одређивању одговорног урбанисте за израду: 
 

УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА НА 

КАТАСТАРСКОЈ ПАРЦЕЛИ  БР 549/8 КО Ивањица  

у ИВАЊИЦИ 

 

 

 

НАРУЧИЛАЦ ПРОЈЕКТА:  Предузеће „ПЕГАЗ“ доо Ивањица, 

                                      Улица Милинка Кушића 106/1,   

                                      Ивањица 

 
 

 

 

 

 

ОБРАЂИВАЧ ПРОЈЕКТА:     

 

 

ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА:   Драгана В. Радовановић- Бркић диа 

                                           број лиценце  200 0785 04 
       

 

 

                                                              Овлашћено лице Агенције 

 

              ______________________ 

 

                                                           Владимир Главинић, дипл.инг.грађ.  
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Одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта за изградњу објеката 

на кат.парцели број 549/8 КО Ивањица 

 
ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ дипломирани инжењер архитектуре, 

Лиценца одговорног урбанисте Инжењерске коморе Србије 

 
 

 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ 
 

да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи 

(Службени гласник; Републике Србије, бр. 72/2009, 81/2009-испр., 
64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-

одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/19, 37/19, 

09/20 и 52/21), прописима, стандардима и нормативима из области 
планирања и урбанизма. 

 

ДРАГАНА РАДОВАНОВИЋ БРКИЋ дипломирани инжењер архитектуре 

Лиценца ИКС број 
200 0785 04 

___________________________ 

 

 

 

 

 

 

Број УП 2-81/22 

ИВАЊИЦА , 31.11.2022.godine 
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           ПРОЈЕКТНИ  ЗАДАТАК 

 

 

 

 

За израду Урбанистичког пројекта катастарске парцеле број 549/8 КО 
Ивањица у Ивањици. 

 

Власник катастарске парцела број  549/8 КО Ивањица предузећа „Пегаз“ 
доо Ивањица, обраћа Вам се са захтевом за израду Урбанистичког 
пројекта за изградњу пословног објекта за трговину на катастарској 
парцели бр. 549/8 КО Ивањица  у Ивањици. Урбанистичким пројект 
потребно је Пројекат урадити у складу важећим Законом о планирању и 

изградњи , подзаконским прописима, правилима струке, важећом 
планско - урбанистичком документацијом. 

 

Од документације прилажемо: 

• копију плана парцела 

• преписе листова непокретности  

• оверен топографско-катастарски план  

• услове институција и организација 

• Идејно решење објеката 

 

 У Ивањици 24.10.2022. године 

 

 
           

                                                                                      „ПЕГАЗ“ доо Ивањица 

                    Слободан Ћурчић 

  

                                                                               ----------------------------------- 
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Б. ТЕКСТУАЛНИ ДЕО 

 

 

 

 

1. Циљ израде урбанистичког пројекта  
2.       Правни и плански основ за израду урбанистичког пројекта  

 3. Подручије и границе урбанистичког пројекта  

          4.      Постојеће стање објеката и инфраструктуре на локацији 

 5. Биланси површина и показатељи постојећег стања 

6.      Регулација и нивелација 

7.      Правила уређења и грађења  
          8.       Урбанистичко-архитектонско решење 

          9.      Саобраћајна инфраструктура 

        10.      Комунална инфраструктура 

        11.      Утицаји на животну средину 

        12.      Мере безбедности у погледу заштите од пожара 
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1. Циљ израде урбанистичког пројекта                                            

 

Сврха израде Урбанистичког пројекта за изградњу пословног објекта за 
трговину на велико и мало на катастарској парцели број 549/8 КО Ивањица је 
неопходна урбанистичко-архитектонска разрада локације а која је условљена 
издатим Локацијским условима број ROP-IVA-20006-LOCA-3/2022 заводни број 
350–132/2022-11 и важећим  планским документима.  (члан 60 Закона о 
планирањи и изградњи “Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. септембра 2009, 81 

од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 - УС, 24 од 4. априла 

2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 - УС, 50 од 7. јуна 2013 - 

УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 132 од 9. децембра 2014, 145 од 29. децембра 

2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 2019, 37 од 29. маја 2019 - др. 

закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 2021.) 

Инвеститор Урбанистичког пројекта је предузеће „ПЕГАЗ“ доо Ивањица, Улица 

Милинка Кушића 106/1, Ивањица. Инвеститор је планирао да у оквиру 
постојећег комплекса Пегаз изгради нови пословни објекат у оквиру кога су 
планирана три пословна локала  за комерцијално-услужну делатност односно 
трговину на велико и мало. У комплексу тренутно послују три независна  правна 
субјекта, Предузеће „Пегаз“, трговина ПЕПКО и маркет МАКСИ. 
У циљу изградње новог објекта и израде пројектне документације са 
прибављањем свих неопходних дозвола извршена претходно  је парцелација у 
оквиру комплекса како би се издвојила засебна грађевинска парцела за 
изградњу предметног објекта (кат.парцела 549/8 КО Ивањица).    
Израдом Урбанистичког пројекта потребно је сагледати реалне могућности 
локације у погледу  поштовања грађевинских норми, стандарда и прописа у 
циљу изградње новог објекта и усклађивање истих са потребама инвеститора. 
 

2. Правни и плански основ за израду Урбанистичког пројекта 

 
Израда Урбанистичког пројекта се ради на основу следећих 

законских прописа и планских докумената:  
 

1. Закона о планирањи и изградњи “Службени гласник РС”, бр. 72 од 3. 

септембра 2009, 81 од 2. октобра 2009 - исправка, 64 од 10. септембра 2010 

- УС, 24 од 4. априла 2011, 121 од 24. децембра 2012, 42 од 14. маја 2013 

- УС, 50 од 7. јуна 2013 - УС, 98 од 8. новембра 2013 - УС, 132 од 9. децембра 

2014, 145 од 29. децембра 2014, 83 од 29. октобра 2018, 31 од 29. априла 

2019, 37 од 29. маја 2019 - др. закон, 9 од 4. фебруара 2020, 52 од 24. маја 

2021.)  и  
2. Правилника о општим правилима, за парцелацију, регулацију и изградњу 

("Службени гласник Републике Србије", број 22/15), 
  

         Плански основ за израду Урбанистичког пројекта је: 

 

1. Просторни план општине Ивањица ("Службени лист општине Ивањица“, 
број 03/13). 

2. План Генералне регулације Ивањица и Буковица, делови насељених 
места Свештица, Бедина варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево 
("Службени лист општине Ивањица“, број 14/16). Према планском 
документу локација парцеле 549/8 КО Ивањица  налази се у зони 
привређивања – радна зона 2, постојеће веће привредне зоне у 

непосредном  окружењу  центра  насеља. Пратеће-компатибилне  намене 
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у овој зони су: услужне делатности, комуналне делатности, јавне намене 

(објекти образовања - средње стручне школе, више школе, саобраћајни 

објекти, комуналне делатности, зеленило, спорт и рекреација, објекти  

саобраћајне и комуналне инфраструктуре), мала предузећа. Ово су 

уједно и намене у које могу да се трансформишу постојећи комплекси. 

3. План детаљне регулације пословно-производне зоне „Сењак“ у КО 
Ивањица и КО Шуме у општини Ивањица („Службени лист општине 

Ивањица“, бр. 9/2015). У планском документу у правилима грађења 
за привредну зону наведено је да се примењују правила 
дефинисана у Плану генералне регулације. 
 

3.  Подручије и Границе Урбанистичког пројекта  
 

Обухват Урбанистичког плана поклапа се са  границама парцеле број 549/8 КО 
Ивањица,  која је предмет Урбанистичког пројекта. Парцеле обухваћена овим 
пројектом граниче се са: 
- са северне стране са кат. парцелом број 549/9 КО Ивањица (интерна 

  приступна саобраћајница у оквиру коплекса ПЕГАЗ) 
- са западне стране са кат. парцелом 549/6 и 549/4, обе  КО Ивањица и парцела  
   број 549/1 на којој је изграђен пословни објекат Предузећа КОНСТАНТИН. 
- са источне стране са кат. парцелом број 549/2 на којој је изграђена пословна 
зграда ПЕГАЗ, 549/10 КО Ивањица (интерне саобраћајница са изграђеном 
бензинском пумпом за потребе предузећа ПЕГАЗ). 
- са јужне стране са кат. парцелом број 2894 КО Ивањица (државни пут) 
 

Граница Урбанистичког пројект-а: 
X=7437798.9900  Y=4827563.4500   

X=7437816.3000  Y=4827564.8500   

X=7437828.2406  Y=4827566.2072   

X=7437828.2035  Y=4827585.1344   

X=7437828.1190  Y=4827628.2780   

X=7437827.7570  Y=4827631.0910   

X=7437826.6910  Y=4827634.1360   

X=7437824.7950  Y=4827637.0000   

X=7437822.1250  Y=4827639.3050   

X=7437820.1550  Y=4827640.3100   

X=7437818.1630  Y=4827640.7970   

X=7437815.2310  Y=4827641.3120   

X=7437800.3047  Y=4827637.7836   

X=7437799.3644  Y=4827637.4569   

X=7437794.6576  Y=4827635.3021   

X=7437798.1200  Y=4827605.8600 
 

Укупна површина која је обухваћена границом Урбанистичког пројекта ( 
графички прилог број 3) је 22 ара 65 м². 
Локација се налази на удаљености од 1.0 км од центра градског насеља 
Ивањица, у радној зони у којој су изграђени производни, комерцијални 
и пословно-услужни објекти (трговине и бензинске пумпе). Већина 
наведених пословних објеката изграђена је непосредно поред државног 
пута односно Улице Милинка Кушића. На парцелама са којима се граничи  
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предметна грађевинска парцела односно кат.парцела бр. 549/8 КО 
Ивањица  постоји индиректан приступ на Улицу Милинка Кушића преко 
интерне саобраћајнице у оквиру комплекса Пегаз (кат. парцела број 
549/9 КО Ивањица). За предметно прикључење на улицу и државни пут 
власник има сагласност од управљача пута ЈП „Путева Србије“  из 
периода када се предузеће бавило транспортом роба и превозом 
путника. За потребе те делатности локација је коришћена као паркинг 
аутобуса и камиона, са изграђеном управном зградом и са 
аутомеханичарским радионицама за одржавање возила. 
- Макролокацијски положај обухвата урбанистичког пројекта  
може се , укратко, дефинисати  следећим параметрима: 

 Локација је смештена на почетку другог  километра од центра 
насеља Ивањица,  са десне стране, поред државног пута Пожега- 

Ариље- Ивањица-Сјеница односно Улице Милинко Кушић. 
 Шире подручје локације је  изграђено и састоји се од парцела и 

локација са изграђеним привредним објектима (производним и 

пословно-комерцијалним). 
 Река Моравица удаљена је око 350 м од североисточне границе 

грађевинске парцеле. 

 

4.  Постојећа стање објеката и инфраструктуре на локацији 

 

Урбанистичким пројектом обухваћенa je катастарскa парцела број 549/8 

КО Ивањица. За анализу постојећег стања искоришћени су подаци из 
доступне документације из Катастра (копија плана и лист 
непокретности), катастарско-топографски план и подаци из пројектне 
документације за комплекс ПЕГАЗ.  
На основу наведене документације утврђено је: 
 

 Укупна површина локације је 22 ара 65 м2 

 На парцели је изграђен помоћни објекат евидентиран у листу 
непокретности као објекат број 1 са одобрењем за употебу. 

 Парцела je у грађевинском подручију и целокупна површина је 
асфалтирана јер се користила у оквиру комплекса ПЕГАЗ као 
паркинг за камионе и аутобусе 

 Зелене површине на парцели ван асфалтираног паркинга 
заузимају око  5 % површине парцеле 

 Површина терена је равна и са минималним падовима на 
асфалтним површинама због одвођења атмосферске воде.  

 У близини парцеле нема изграђених стамбених објеката. Парцела 
се граничи са парцелом на којој је изграђен пословни објекат у 
власништву Предузећа Константин. Објекат  је изграђен са јужне 
стране и удаљеност објекта је од 0.2 до 2.8 м од границе парцеле.  

 На основу привремене сеизмолошке карте Србије испитивано 
подручје се налази у области са степенима сеизмичности 7-8о МКС 
скале, што не представља већу сеизмичку угроженост, која би 
условљавала посебне мере изградње објеката и адекватну 
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просторну организацију. Повећање или смањење степена 
сеизмичког интезитета није истражено, обзиром да није вршена 
микросеизмичка реонизација за потребе израде урбанистичко-

планске документације. 

 

Табела 1.    преглед катастарских података 

БРОЈ 
ПАРЦЕЛЕ 

КО 

Ивањица 

ПОВРШИНА 

    ПАРЦЕЛЕ 

 m2 

ОБЈЕКТИ 

 

ВЛАСНИК 
 

ВРСТА ЗЕМЉИШТА СВОЈИНА 

549/8 2265 1 
„ПЕГАЗ“ доо 

Ивањица 

 

Земљиште у 
грађевинском 

подручију 

 

Приватна 

1/1 

 

Ukupna površina parcela u 
UP-u 

Površina 

pod objektima 

Indeks 

Zauzetosti u UP-u  % 

 

Indeks 

izgrađenosti 
u UP-u 

2265 m2 52 2.30 % 0.02 

 

Параметри су рачунати на основу података из катастра. 
 

 

4.1. Постојећа комунална инфраструктура 

 
ВОДОСНАБДЕВАЊЕ 

 

– На парцели  постоје изграђена главна шахта са прикључцима санитарне 
и хидрантске водоводне мреже на градску водоводну мрежу. Шахта се 
налази на месту где је планирана изградња објекта тако да је неопходно 
измештање. Према условима ЈКП Ивањица постоји могућност прикључка 

новог објекта разводом са постојеће инсталације на катастарској 
парцели 469/8 КО Ивањица. 

 
КАНАЛИЗАЦИЈА 

 

-На парцели не постоји прикључак на градску канализациону мрежу. У 
комлексу ПЕГАЗ постоји изграђена канализациона мрежа и могућност 
прикључења на шахт који се налази на парцели 469/2 КО Ивањица 

испред постојећег објекта. Прикључење  се може извршити према 
условима број 13-62/2022 од 28.07.2021. године ЈКП Ивањица  на 
градску канализацииону мрежу.  

У оквиру комплекса ПЕГАЗ постоји изграђена атмосферска канализација 
тако да је планирано да се сва површинска вода са крова и са асфалтних 
површина одведе у постојећу атмосферску канализацију. 
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ЕЛЕКТРОЕНЕРГЕТСКА МРЕЖА  

  

- На парцели не постоји прикључак на електро мрежу али постоји 
могућност прикључења у оквиру одобрене снаге, а  према условима број 
8Е.1.1.0-Д-07.06.-434738-22 од 07.10.2022. године, издати од ОДС “ЕПС 

Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Чачак, 

погон Ивањица, на постојеће мерно место које се налази на парцели 
469/2 КО Ивањица уз постојећи објекат. Да би се нови објекат 
прикључио на електродистрибутивни систем неопходно је постављање 
подземног кабла од мерног места до разводног ормана новог објекта у 
свему према графичком прилогу 8. Уколико би било потребе за 
повећањем снаге неопходно је предвидети и обезбедити простор за 
изградњу трафостанице 10/04 кВ/кВ и коридор за изградњу подземних 
водова од постојећег кабловског вода до нове трафостанице.   
На парцели тренутно не постоје подземни ни надземни водови 
електроинсталација. 

 

ПОДЛОГЕ 

1. Копија плана за парцелу 549/2  КО Ивањица, издата од РС 
Републички геодетски завод СКН Ивањица, од 20.10.2022. године. 

2. Катастарско-топографски план израђен од стране Геодетске 
агенције »Гео-премер« Ивањица, 01.11.2022. године 

ИМОВИНСКИ ОДНОСИ 

1. Препис листа непокретности број 68 за КО Ивањица, издат од 
РС Републички геодетски завод СКН Ивањица, од 28.10.2022. 

године. 
 

ПОДАЦИ И УСЛОВИ НАДЛЕЖНИХ ИНСТИТУЦИЈА И ОРГАНИЗАЦИЈА 

1. Локацијски услови  са подацима о могућностима и ограничењима 
градње, издата од стране општинске управе Ивањица, број 350-

132/2022-11 од 18.10.2022. године. 

2. Услови ЕПС-а за пројектовање и прикључење , број 8Е.1.1.0-

Д-07.06.-434738-22 од 07.10.2022. године, издати од ОДС “ЕПС 
Дистрибуција“ д.о.о. Београд, огранак Електродистрибуција Чачак, 
погон Ивањица. 

3. Технички услови за прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, издати од комуналног предузећа ЈКП 

“ИВАЊИЦА”, број 13-62/2022 od 28.07.2021. године. 

4. Услови Предузећа за телекомуникације о.д. Телеком Србија,  

Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац, Одељење за 
планирање и изградњу мреже Чачак, број 288939/3-2022 од 
26.07.2022.године. 

 

4.2.    Подаци и услови надлежних институција  и организација 
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5. Услови у погледу мера заштита од пожара издатих од МУП-а 
Републике Србије, Одељења за ванредне ситуације у Чачку 
заводни бр. 217-11483/22 број предмета ROP-IVA-20006-LOC-1-

HPAP-5/2022 OD 28.07.2022. 

6. Технички услови за изградњу пословног објекта број 35-1-

50/2022-07 od 20.07.2022. године, издатих од Општинске управе 
Ивањица, Одељења за локални економски развој, инвестиције и 
грађевинске послове. 

 

5.   ПРЕДМЕТНА ЛОКАЦИЈА - ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА И ГРАЂЕЊА 

 

Израда урбанистичког пројекта усклађена је са смерницама датим у 
планским документима и то у Просторном плану општине Ивањица 

("Службени лист општине Ивањица“, број 3/13), Плану  генералне 
регулације Ивањица и Буковица, делови насељених места Свештица, 
Бедина Варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево ("Службени лист 
општине Ивањица“, број 14/16 као и Плану детаљне регулације 
пословно-производне зоне „Сењак“ у КО Ивањица и КО Шуме у општини 
Ивањица („Службени лист општине Ивањица“, бр. 9/2015). 

Катастарска парцела бр. 549/8  КО Шуме се према наведеним планским 
документима општине Ивањица налази у зони урбаног подручја Ивањице 
односно у грађевинском подручју у оквиру формираних центара насеља 

(радна зона у Улици Милинка Кушића). 

Катастарска парцела која је предмет урбанистичког пројекта припада 
према Плану Генералне регулације Ивањица и Буковица, делови 

насељених места Свештица, Бедина варош, Шуме, Дубрава, Прилике и 

Радаљево ("Службени лист општине Ивањица“, број 14/16) и Плану 

детаљне регулације пословно-производне зоне „Сењак“ у КО Ивањица и 
КО Шуме у општини Ивањица („Службени лист општине Ивањица“, бр. 

9/2015), зони привређивања (привређивање II) односно 
постојећој већој привредној зони у непосредном  окружењу  

центра  насеља поред државног пута. У оквиру ове зоне дозвољена 
је изградња објеката у којој се обављају услужне делатности, комуналне 

делатности, јавне намене (објекти образовања - средње стручне школе, 

више школе, саобраћајни објекти, комуналне делатности, зеленило, 

спорт и рекреација, објекти  саобраћајне и комуналне инфраструктуре), 

мала предузећа. Ово су уједно и намене у које могу да се трансформишу 

постојећи комплекси. 

Могуће је увођење производних и услужних програма, просторно и 

производно декомпоновање постојећих комплекса према захтевима 

тржишта, уз примену технологије која не ремети еколошке услове 

окружења. Фазна реализација може се одвијати само након  сагледаних 

програма за целе комплексе.   

Искључују се све намене које према процени утицаја са било ког аспекта 

угрожавају животну средину. 
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Основна делатност коју је раније обављало предузеће „ПЕГАЗ“ доо је 
превоз људи и транспорт робе. У сврху обављања примарне делатности 
изграђен је комплекс ПЕГАЗ у оквиру кога је изграђена управна зграда, 
радионице за одржавање возила и технички преглед, интерна бензинска 
пумпа и уређени паркинзи за камионе и аутобусе. 
Променом делатности предузећа извршена је и промена намене 
постојећих радионица у пословне локале за трговину, тако да се у 
оквиру објекта делатност обављају трговина ПЕПКО и маркет МАКСИ. 
Изградњом новог објекта инвеститор жели да формира продајни центар 
са још три локала, у оквиру новог објекта, уз поштовање свих 
урбанистичких и грађевинских стандарда за ову врсту комплекса. У ту 
сврху осим изградње планиране су и одговарајуће површине за колско-

пешачки и мирујући простор, манипулативне и зелене површине. У 
оквиру сва три објекта предвиђен је продајни простор, магацин, 
санитарни блок и гардеробери. 
 

6. РЕГУЛАЦИЈА И НИВЕЛАЦИЈА 
 

Регулационе и грађевинске линије 

Регулациона линија јесте линија која раздваја површину одређене 
јавне намене од површина предвиђених за друге јавне и остале намене. 

Регулациона линија утврђује се у односу на постојећу регулацију и 
парцелацију и постојеће трасе саобраћајница, а према захтеваној 
функционалности саобраћајне мреже. Услови за изградњу 
саобраћајница дефинисани су правилима за изградњу саобраћајница и 
општинских путева, а растојање између регулационих линија (ширина 
појаса регулације) утврђује се у зависности од функције и ранга 
саобраћајница, односно инфраструкуре. Дефинише се као хоризонтална, 
вертикална, надземна и подземна регулација. 

Урбанистичка парцела граничи се директно са јавном површином 
државним путем Пожега – Ариље – Ивањица - Сјеница односно улицом 
Милинка Кушића. Регулациона линија дефинисана је Планом генералне 
регулације Ивањица и она је удаљена око 7.0 м од границе катастарске 
парцеле а у свему према графичком прилогу.  

Грађевинска линија јесте линија на, изнад и испод површине земље и 
воде до које је дозвољено грађење основног габарита објекта. 

Грађевинска линија према планском документу је на минималној 
удаљености  од 0.10 м до 0.65 м од границе катастарске парцеле 549/8 
КО Ивањица и 7.0 м од регулационе линије према улици Милинка 
Кушића. Генералним планом  такође је дефинисана бочна удаљеност од 
суседних парцела којим је дефинисано да објекат мора бити удаљен 
половину висине. За планиране објекте грађевинске линије / зоне дате 
су на графичком прилогу број 6. 
- на објекту је са предње стране предвиђен конзолни препуст од 2.0 м 
изнад улаза у локале на висини од 4.50 м док је са задње стране 



 

 

                 Урбанистички  пројекат за изградњу на  кат. парцела  бр. 549/8   КО Ивањица 
 

 

Агенција за пројектовање „ВГ Инжењеринг“ 
 

предвиђен конзолни препуст – надстрешица од 3.46 м такође на висини 
од 4.50м, како би се користио као паркинг простор и за доставу у 
магацине локала 2 и 3. Напомена: задња надстрешница налази се у 
простору између грађевинске и регулационе линије. Од ивице 
надстрешнице регулациона линија налази се на удаљености од 3.50м. 
Простор који је наткривен препустом  денивелисан је у односу на 
државни пут, саобраћајницу и тротоар од 2.50 – 2.60 м (висинска кота 
тротоар и регулационе линије +458.15 а кота покривене површине 
испод надстрешнице +455.55). 
 

7. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 

- Општа правила грађења–  

Основни тип изградње  

Слободностојећи објекти. На парцели може бити више објеката основне 

и/или пратеће намене, који могу формирати низове. 

Величина парцеле 

Минимална површина новоформиране  парцеле је 20,0 ари.  
Минимална ширина новоформиране грађевинске парцеле је 24,0м;  

Хоризонтална регулација 

Минимално удаљење грађевинске линије од регулационе линије је 

10,0м. Удаљење објеката (грађевинских линија новоизграђених објеката 

или доградњи) од границе суседних парцела са наменом становања је 

мин 8,0 м са заштитним зеленим појасом, а са осталим наменама  ½ 

висине објекта ако је задовољен противпожарни услов. 

Минимално удаљење објеката на истој парцели је мин ½ висине вишег 
објекта, уз задовољење технолошких, противпожарних и осталих 

услова. 

Индекси  

Индекс заузетости парцеле јесте однос габарита хоризонталне 
пројекције изграђеног или планираног објекта и укупне површине 
грађевинске парцеле, изражен у процентима. 
Индекс изграђености парцеле јесте однос (количник) бруто развијене 
грађевинске површине изграђеног или планираног објекта и укупне 
површине грађевинске парцеле. 
Бруто развијена изграђена површина свих надземних етажа која се 
узима у обзир при одређивању дозвољеног коефицијента обрачунава се 
применом стандарда СРПС.УЦ2.100. 
На нивоу парцеле: 

- индекс заузетости  маx 70%. (Према Плану детаљне регулације 
пословно-производне зоне „Сењак“ у КО Ивањица и КО Шуме у општини 
Ивањица („Службени лист општине Ивањица“, бр. 9/2015)) 

- индекс заузетости подрумске етаже је маx 70%.   

Висинска регулација 

Спратност се прилагођава делатности, а маx П+2 на анексном делу 

објекта (објекту) до улице. 

-  Висина објекта је: 
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-  max 15,0m (до коте венца). 

-  max 20,0m (до коте слемена). 

Архитектонско-грађевинска структура и обрада 

Грађевинска структура стандардна.Објекти морају носити архитектонске 

одлике своје намене. Објекти треба да буду функционално и савремено 

опремљени, уз примену савремене технологије. 

Други објекат на грађевинској парцели 

На парцели може бити више објеката основне или пратеће компатибилне  

намене. Смештај возила (теретних и путничких) на парцели уз 

обезбеђење манипулативног простора. Могућност формирања 

заједничког паркинга за више комплекса. Број паркинг места одређује 

се према нормативу за сваку делатност на начин утврђен Правилником 

о општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. гласник 

РС бр. 22/15) 

При парцелацији по дубини приступни пут за везу са јавним путем је 

минималне ширине 5,0 м с радијусом кривине прикључка од минимум 

12,0м. Уређење и организација на парцели према намени. Основно 

уређење обухвата нивелацију, партер, зелену површину парцеле и 

одводњавање ван суседа. Минимални проценат зелене површине на 

парцели је 20%. (постојећа површина зелених површина ван уређеног 
асфалтираног паркинг простора – око 5%). 
Прикључење објеката на инфраструктуру врши се на основу услова 

овлашћених комуналних предузећа и организација.    

Обавезно опремање грађевинске парцеле (минимална комунална 

опремљеност) подразумева обезбеђење следећих инфраструктурних 

објеката:  

- приступни пут,  
- водоснабдевање,  

- прикупљање и пречишћавање отпадних вода,  

- прикључак на електроенергетску и телекомуникациону мрежу 

- уређење манипулативног простора, паркинга за различите врсте  

  возила,  

- уређење посебне просторије или ограђеног простора са посудама за  

  прикупљање отпада;  

- предузимање  предвиђених мера заштите животне средине. 

- обезбеђење заштитног растојања од суседних парцела са другом 

наменом подизањем заштитног зеленог појаса у границама грађевинске 

парцеле; Обавезан је заштитни зелени појас уз водотокове минималне 

ширине 10,0м, у коме није дозвољена градња. 

Заштита животне средине, технички, санитарни и безбедоносни услови 

Основни услови заштите животне средине остварују се применом 

правила и мера заштите, уређењем простора, реконструкцијом и 

изградњом објеката у складу са Правилима уређења и грађења, 

техничким и санитарним прописима и прикључењем на насељску 

инфраструктуру као  и уређењем јавних и саобраћајних површина на 

локацији. Обавезно се дефинише карактер програма и мере заштите на 

локацији, са свим елементима заштите у оквиру објекта, инсталација, 
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опреме, парцеле и захвата,  са  искључењем из програма реализације 

свих оних који по условима коришћења и заштите, односно намени, не 

одговарају карактеру целине,  

Основни безбедносни услови  везани су за примену сеизмичких прописа, 

противпожарних прописа и услова заштите од ратних разарања који су 

обавезни код пројектовања и изградње објеката. Код већих 

инвестиционих радова неопходно је извршити детаљнија истраживања 

са аспекта микросеизмике и инжењерске геологије. 

 

8. УРБАНИСТИЧКО-АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ 

8.1 Функција објекта: 
Планираном изградњом у оквиру комплекса ПЕГАЗ проширују се 
капацитети са три нова локала. У оквииру локала предвиђени је следећи 
садржај: 
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Урбанистичким пројектом предвиђена је изградња пословног објекта са 
три локала за пословно-комерцијалну делатност односно за трговину. 
За обављање делатности предвиђене су и манипулативне површине, 
приступне саобраћајнице и паркинг простор. 
НАПОМЕНА: да би се изградио нови објекат потребно је уклонити 
постојећи објекат евидентиран у листу непокретности као помоћни 
објекат бр 1 који има одобрење за употребу. Удаљеност новог објекта од 
суседне катастарске парцеле је мања од половине висине објекта јер је 
и на суседној парцели број 549/1 КО Ивањица изграђен објекат на мањој 
удаљености  од половине висине објекта. Власници објеката и парцела 
су обострано сагласни са ситуацијом приказаном у графичким прилозима  
4,  5, 6 , 7 и 8 како би се извршило озакоњење објекта на парцели 549/1 

КО Ивањица и како би се за нови објекат 549/8 КО Ивањица добила 
сагласност за изградњу и грађевинска дозвола.     
 

8.2 КОНСТРУКЦИЈА И ОБРАДА: 
- габарити објекта 17.98м х 58.98м + 8.0м х 31.78 м 

- светла висина унутар објекта 4.50 м, висина  слемена 7.34 м 

 

Предметни објекат је  предвиђен као монтажни, од елемената челичне 
конструкције и самоносивих полиуретанских панела у облози од 
челичног пластифицираног лима (дебљине панела 10цм и кровни панел 
12цм), на армирано-бетонској подној плочи.  

Основни концепт носећег конструктивног система је скелетни и чине га 
челични  стубови, челични решеткасти кровни носачи, рожњаче и 
спрегови за укрућење. Димензије свих ових елемената биће дефинисане 
пројектом конструкције. 

Главни кровни носач је метална решетка коју чине штапови горњег и 
доњег појаса и штапови испуне. Горњи појас је нагиба 6°. Рожњаче су 
од хладнообликованих профила, а конструкција се минизира и финално 
обрађује бојењем у боји по избору инвеститора. 

Објекат је фундиран преко темеља самаца испод челичних стубова 
међусобно повезаних армирано-бетонским темељним зидовима са 
тракастим темељима или темељним гредама. 

Подна плоча је армирано-бетонска, са завршном обрадом феробетон или 
керамиком у зависности од намене просторија. 

Спољашњи зидови објекта су од фасадних термопанела са ИПН испуном 
или одговарајућом, одређених карактеристика према техничким 
прописима, који се постављају са унутрашње стране челичних стубова 
дебљине д=10цм, а на делу кровних равни 12цм.  

Унутрашњи зидови се изводе од термопанела са испуном ИПН д=18цм. 

Плафон канцеларијскх просторије, санитарних блокова и гардеробера је 
од панела дебљине 12цм. 



 

 

                 Урбанистички  пројекат за изградњу на  кат. парцела  бр. 549/8   КО Ивањица 
 

 

Агенција за пројектовање „ВГ Инжењеринг“ 
 

Кров објекта је двоводан, са падом кровних равни 10.5% (6.0 степени) 

према подужним странама објекта. Кровни покривач је кровни панел 
д=12цм, са ИПН испуном (или другом одговарајућом испуном у складу 
са техничким прописима).  
8.3 ПАРТЕРНО РЕШЕЊЕ 

 

Поред објеката на парцели су предвиђене манипулативне површине као 
и површине за мирујући саобраћај (асфалтиране површине). Остатак 
чине слободне површине које су озелењене-затрављене. 
Преглед  стварних изграђених површина  у  урбанистичком пројекту и 
урбанистички показатељи-упоредни подаци 

 
Парцеле у 

        УП-у 

 

Површина 
парцеле 

( m2) 

Укупна 
површина 
хоризонта

лне 
пројекције 

објекта 
( m2) 

БРГП 
( m2) 

индекс 
заузетости 

      % у УП-у 

 

 
Индекс 

изграђености у 
УП-у 

 

   Спратност 

 

ПДР 
Сењак, 

Ивањица 
   

max 

70.0% 
 П + 2 

 

планирана 
иградња: 

 

2265 1502.5 1330.3 58.73 %  П +0 

       

укупно 
 

 1502.5 1330.3 66.35 % 0.59  

 

9. САОБРАЋАЈНА ИНФРАСТРУКТУРА  
 

Приступ постојећој грађевинској парцели остварује се са постојеће 
интерне саобраћајне површине – пута који је на кат.парцелама 549/2 и 
549/9 обе КО Ивањица у оквиру комплекса ПЕГАЗ. Прикључак је 
индиректан приступ на државни пут Iб реда број 21 Пожега-Ариље-

Ивањица-Сјеница односно улицу Милинка Кушића.  

Техничке карактеристике прикључка  дате су на графичким прилозима у 
складу са свим техничким прописима за ову врсту конструкција, као и у 
складу са прописима о несметаној евакуацији, при чему је обезбеђена 
адекватна прегледност. Минимална ширина интерне приступне 
саобраћајнице  на парцели 549/9 КО Ивањица по фактичком стање је  
7.5 м са полупречником радијусом кривине већим од 12м а који 
задовољава приступ већим транспортним возилима – шлеперима и 
камионима ( усвему према графичким прилозима 5 и 6).  

Одводњавање атмосферских вода са горње коловозне конструкције у 
зони прикључака омогућено је подужним и попречним падовима према 
најнижем делу, односно према риголама са одводом преко сливника у 
атмосферску канализацију.  
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На самој парцели примењени су саобраћајни пројектни елементи који ће 
обезбедити несметан рад свих објеката и садржаја, максималну  
проходност и маневар путничког и теретног возила, а које је усвојено за 
меродавно, такође у складу са важећим стандардима.  

Платои око објеката пројектовани су и за несметан прилаз како пешака 
тако и особа са посебним потребама. Обезбеђен је и несметан приступ  
ватрогасних возила (Правилник о техничким нормативима за приступне 
путеве, окретнице и уређене платое за ватрогасна возила у близини 
објеката повећаног ризика ризика од пожара  ("Сл. лист СРЈ", бр. 8/95). 

Све ове површине у склопу круга објекта биће завршно обрађене 
асфалтним коловозним застором. Комплекс ће бити опремљен 
одговарајућом хоризонталном и вертикалном саобраћајном 
сигнализацијом. 

Мирујући саобраћај 

Паркинг место је минималне величине 2,5*5,0 метара, а манипулативни 
простор минималне ширине 5,0 метара. Паркирање на парцели је 
решено параметрима датим у Локацијским условима и Правилником  о 
општим правилима за парцелацију, регулацију и изградњу (Сл. гласник 
РС", бр. 50/2011). Паркирање за мешовите зоне према ПГР Ивањица 
мора се предвидети у оквиру парцеле или у објекту, према условима 
обезбеђења технолошке  организације парцеле и нормативу:  

- за остале намене према чл. 36 Правилника о општим правилима за 
парцелацију, регулацију и изградњу (Сл.гласник РС бр. 22/15). 

Број потребних паркинг места се одређује на основу намене и врсте 
делатности, и то по једно паркинг или гаражно место, на следећи начин: 

 Правилником  о општим правилима за парцелацију, регулацију и 
изградњу (Службени гласник РС", бр. 22/2015. године и зa објекте 
у којима се обавља трговачка делатност (трговина на мало)   
потребно је једно паркинг место на 100 м² корисног простора. 

Tabela 4. 

Преглед параметара за паркирање 

 
Параметар 

 

Корисна 
површина 

( m2) 

 

Паркирање 
 

Трговина 

(PPO) 

Једно паркинг место на 

100м2 пословног 
корисног простора 

1245,58 13 

 
  Укупно   13 

Укупан број паркинг места који је усвојен на захтев 
инвеститора 

15 

Положај паркинг места  је дат у графичким прилозима. 
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1.8.  Услови  прикључења на мреже и објекте 

        комуналне инфраструктуре  
 

Прикључак објекта на 
електроенергетску мрежу: 

Прикључак на електроенергетску мрежу 

неопходно је извести према условима  
Услови ЕПС-а број 1.број (8Е.1.1.0-Д-

07.06.-434738-22 од 07.10.2022. године, 

издатих од ОДС “ЕПС Дистрибуција“ д.о.о. 

Београд, огранак Електродистрибуција 

Чачак, погон Ивањица, прикључењем у 
оквиру одобрене снаге. Уколико би било 
потребе за повећањем снаге неопходно је 
предвидети и обезбедити простор за 
изградњу трафостанице 10/04 кВ/кВ и 
коридор за изградњу подземних водова од 
постојећег кабловског вода до нове 
трафостанице 

Прикључак на мрежу 
водовода: 

Према Технички условима за 
прикључак на водоводну и 
канализациону мрежу, издатих од 
комуналног предузећа ЈКП “ИВАЊИЦА”, број 
13-62/2022 od 28.07.2021. године. На 
парцели  постоје изграђена главна шахта са 
прикључцима санитарне и хидрантске 
водоводне мреже на градску водоводну 
мрежу. Шахта се налази на месту где је 
планирана изградња објекта тако да је 
неопходно измештање. Према условима ЈКП 
Ивањица постоји могућност прикључка 
разводом са постојеће инсталације на 
катастарској парцели 469/8 КО Ивањица.  

Водомерни шахт потребно је предвидети на 
парцели за заједнички водоводни и 
хидрантски прикључак.  
Санитарни прикључак за објекте неопходно 
је извести из водомерног шахта, а после  
мерне групе. 
Хидрантски прикључак је такође је 
потребно извести из водомерног шахта, а 
после мерне групе.  
Распоред постојећих и нових хидраната дат 
је на графичком прилогу број 8. 

Прикључак на 

канализациону и 
атмосферску мрежу: 

Фекалне отпадне воде предвиђене су да се 
упуштају у постојећу фекалну канализацију 
уз услове прикључења ЈКП Ивањица бр. 
број 13-62/2022 od 28.07.2021. године. 

Атмосферске отпадне воде се упуштају у 
систем атмосферске канализације. Не 
постоји систем пречишћавање површинских 
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вода. Атмосферске воде са нових косих 
кровних површина се одводе слободним 
падом кроз олучне  вертикале  у 
атмосферску канализацију.  Атмосферске 
воде са дела манипулативних површина 
(паркинга и прилазних саобраћајница) које 
су загађене уљима, мастима и нафтним 
дериватима , морају се прикупити посебним 
системом канализације и  преко таложника 
за механичке нечистоће и сепаратора 
испуштати у водоток или атмосферску 
канализацију.  

Прикупљене масти и уља из посуде 
сепаратора третираће се према одредбама 
Правилника о начину поступања са 
отпацима који имају својства опасних 
материја ( »Сл.лист РС бр. 12/95), односно 
сакупљаће се у затворене металне посуде и 
предавати на даљи третман организацијама 
овлашћеним за прикупљање ове врсте 
отпада. 

Периодично се мора вршити узорковање и 
испитивање квалитета отпадних вода из 
сепаратора од стране овлашћене 
организације. Уколико дође до прекорачења 
дозвољених вредности квалитет вода свести 
на дозвољен ниво одговарајућим техничко-

технолошким мерама. 

Напомена: У оквиру комплека урађени 
су сепаратори за масти и уља. 

Посебни услови за објекат: 

У оквиру пројектне документације 
предвидети   неометано и континуално 
кретање лица са посебним потребама у 
складу са Правилником о условима за 
планирање и пројектовање објеката у вези 
са несметаним кретањем деце, старих, 
хендикепираних и инвалидних лица ("Сл. гл. 
Републике Србије", бр. 18/97). 
У складу са стандардима приступачности  
избегавати различите нивое пешачких 
приступа и простора, а када је промена 
неизбежна, савладати  је и рампом поред 
степеништа, а на свим прелазима висинску 
разлику између тротоара и коловоза 
неутралисати обарањем ивичњака. 
Минималне ширине рампи за приступ 
објектима морају бити 90 cm, а нагиб од 
1:20 (5%) до 1:12 (8%). 
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УТИЦАЈИ НА ЖИВОТНУ СРЕДИНУ 

 

Изграђени објекти у току изградње и у току експлоатационог периода 
неће производити загађивања у смислу недозвољене емисије отпадних 
материја у ваздух, воду и земљиште, а самим тим неће бити ни 
негативних утицаја на околну животну средину који би захтевали 
евентуалне додатне мере заштите. При планираној техничко-

технолошкој концепцији, одабраној опреми и режиму рада не постоји 
могућност да дође до удеса који би угрозио животну средину. 

На парцели се појављује и чврст комунални отпад од стране запослених 
радника и корисника објеката који се одлаже у прописне металне 
контејнере на парцели и са локације пројекта евакуише на комуналну 
депонију. Контејнери ће бити постављени на адекватно обрађеној 
површини (бетон, бехатон, асфалт). 

МЕРЕ БЕЗБЕДНОСТИ И ПРОТИВПОЖАРНА ЗАШТИТА 

Са аспекта заштите од пожара треба обезбедити следеће услове: 
• Изворишта снабдевања водом и капацитет водоводне мреже који 
обезбеђују довољне количине воде за гашење пожара 

• Удаљеност између зона предвиђених за објекте пословне или јавне 
намене и зона предвиђених за објекте специјалне намене станице за 
снабдевање моторних возила горивом 

• Посебне приступне путеве и пролазе за ватрогасна возила 

• Безбедносне појасеве између објеката којима се спречава ширење 

пожара. Мере безбедности и систем противпожарне заштите који ће се 
предвидети Елаборатом заштите од пожара и Главним пројектом заштите 
од пожара 

• Основне мере безбедности и заштите људи, објеката, постројења и 
инсталација даће се кроз исправна техничка решења, избор опреме, 
избор материјала, техничке прорачуне, прописана растојања од путева 
унутар постројења и других објеката, услове и упутства који се дају у 
Главним пројектима према којима ће се градити објекти и инсталације 
на овој локацији. 
• На објектима ће бити истакнуте натписне табле са називима објеката, 
као и табле упозорења и забрана. Распоред натписних табли биће дат у 
Пројекту противпожарне заштите. 
• Предложеним решењем обезбеђен је приступ противпожарних и 
интервентних возила до сваког од планираних објеката на комплексу. 
• Све радове на објекту извести стручно и квалитетно са употребом 
квалитетног атестираног материјала уз стручну радну снагу и уз стални 
надзор стручних лица. Приликом извођења радова придржавати се мера 
заштите на раду, као и осталих прописа о заштити и безбедности. 
                                                                
                                                                 ОДГОВОРНИ УРБАНИСТА 
 

                                                                                              -------------------------------------- 
                                                       Драгана В. Радовановић - Бркић, диа 
                                                               број лиценце  200 0785 04 
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Г. ГРАФИЧКИ ПРИКАЗ 

 

 

1. Извод из Просторног плана општине Ивањица 

      („Службени  лист општине Ивањица“ бр.03/2013).......Р= 1:2500 

 

2. Извод из  Плана Генералне регулације Ивањица и Буковица, 
делови насељених места Свештица, Бедина варош, Шуме, 
Дубрава, Прилике и Радаљево ("Службени лист општине 
Ивањица“, број 14/16)...............................................Р= 1:500 

 

3. Извод из  Плана детаљне регулације пословно-производне зоне 

„Сењак“ у КО Ивањица и КО Шуме у општини Ивањица 

(„Службени лист општине Ивањица“, бр. 9/2015) 

                                                                                   Р= 1:500 

 

4. Катастарско-топографски план план са границама урбанистичког 
пројекта....................................................................Р= 1:500 

 

5. Композитни план ширег пословног комплекса.............Р = 1:500 

 

6. План нивелације и регулације са диспозицијом објекта Р= 1:500 

 

7. Композитни план са основом кровних равни објекта.... Р= 1:500 

 

8. Комунална инфраструктура са прикључцима................Р= 1:500 

 

9. Идејно решење пословног објекта 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



















 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
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В. ДОКУМЕНТАЦИЈА ПРОЈЕКТА ПАРЦЕЛАЦИЈЕ 

 

 

1. Копија плана за кат. парцеле бр. 549/8 КО Ивањица 

 

2. Преписи  листова непокретности број 68 за КО Ивањица 

 

3. Оверена топографско-катастарска подлога  
 

4. Подаци и услови надлежних институција 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Општина Ивањица

Општинска управа

Одељење за урбанизам

и комуналне послове

број 350–132/2022-11                                                           Број: ROP-IVA-20006-LOCA-3/2022

18.10.2022. године

 
Одељење за урбанизами комуналне послове Општинске управе општине Ивањица,
решавајући по захтеву „ПЕГАЗ“ ДОО, Ивањица, Ул. Милинка Кушића бр. 106/1,
ПИБ100934203, поднетомпреко пуномоћника Владимира Главинића из Ивањице, за
издавање/измену локацијских услова за изградњу пословног објекта за трговину на велико и
мало на кат. пар. бр. 549/2 КО Ивањица, а на основу чланова 53а став 1 и 57 став 9 Закона о
планирању и изградњи ("Сл. гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010 - одлука УС РС,
24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС РС, 50/2013 - одлука УС РС, 98/2013 - одлука УС РС,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - др. закон, 9/2020 и 52/2021), Просторног
плана општине Ивањица („Службени лист општине Ивањица“, бр. 3/13), Плана генералне
регулације Ивањице („Службени лист општине Ивањица“, бр. 14/16), Плана детаљне
регулације пословно - производне зоне „Сењак“ у КО Ивањица и КО Шуме у општини
Ивањица („Службени лист општине Ивањица“, бр. 4/17) као и Правилника о поступку
спровођења обједињене процедуре електронским путем („Сл. гласник РС“, бр. 68/2019)
издаје:

 

ЛОКАЦИЈСКЕ УСЛОВЕ

за изградњу пословног објекта за трговину на велико и мало

на кат. пар. бр. 549/2 КО Ивањица

 

ИЗДАЈУ СЕ „ПЕГАЗ“ ДОО, Ивањица, Ул. Милинка Кушића бр. 106/1, локацијски
услови за изградњу пословног објекта за трговину на велико и мало на кат. пар. бр. 549/2 КО
Ивањица, површине16166м2, за којује као доказ о власништву катастарске парцеле
приложен изводиз листа непокретности бр. 68 КО Ивањица, издат од стране Републичког
геодетског завода, службе за катастар непокретности Ивањица.

Локацијским условима се утврђују урбанистичко-технички и други услови за израду
техничке документације за наведени објекат.

 



1. Подаци о катастарској парцели

- Катастарска парцела бр. 549/2 КО Ивањица је по врсти земљиште у грађевинском подручју,
површине 16166m 2 , у приватној својини.

- На предметној катастарској парцели евидентиран изграђен објекат бр. 1 - зграда техничких
услуга-сервис за одржавање и технички преглед, површине у основи 1471м 2 , спратности
Пр (приземље), објекат има одобрење за употребу, објекат бр. 2 - помоћна зграда, површине
у основи 52м 2 , спратности Пр (приземље), објекат има одобрење за употребу, објекат бр. 3
- помоћна зграда- портирница, површине у основи 46м 2 , спратности Пр (приземље),
објекат има одобрење за употребу, објекат бр. 4 - зграда пословних услуга, површине у
основи 5м 2 , спратности Пр (приземље), објекат изграђен без одобрења за градњу.

Забележба: ПОСТОЈИ ГРАЂЕВИНСКА ДОЗВОЛА ЗА ИЗГРАДЊУ ПОСЛОВНОГ ОБЈЕКТА-СЕРВИСНЕ СТАНИЦЕ ЗА МОТОРНА

ВОЗИЛА У ОСНОВИ ГАБАРИТА 22 М Х 10,60 М,СПРАТНОСТИ ПР.ЗАБЕЛЕЖБА СЕ УПИСУЈЕ НА ОСНОВУ РЕШЕЊА О

ГРАЂЕВИНСКОЈ ДОЗВОЛИ БР.351-72/2015-04 ОД 21.09.2015.ГОД.ОПШТИНСКА УПРАВА ИВАЊИЦА.

УСТАНОВЉАВА СЕ ПРАВО СЛУЖБЕНОСТИ ПРОЛАЗА ПУТНИЧКИМ И МОТОРНИМ ВОЗИЛИМА У КОРИСТ КУПЦА

КАТАСТАРСКОМ ПАРЦЕЛОМ БРОЈ 549/2 КО ИВАЊИЦА,А СВЕ РАДИ НЕСМЕТАНОГ ПРИСТУПА КАТ.ПАРЦЕЛИ БР.549/5 КОЈА ЈЕ

ПРЕДМЕТ ОВОГ УГОВОРА.ЗАБЕЛЕЖБА СЕ УПИСУЈЕ НА ОСНОВУ УГОВОРА О КУПОПРОДАЈИ ОПУ:24-2020 ОД

17.01.2020.ГОД.ЈАВНИ БЕЛЕЖНИК ЉУБОДРАГ НЕШКОВИЋ ИВАЊИЦА.

- Парцела испуњава услове за грађевинску парцелу уз испуњење услова из Напомене.

 

Напомена: Инвеститор је дужан да изврши озакоњење објекта бр. 4 на кат. парц. 549/2

КО Ивањица пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе.

 

- Предметно подручје налази се на простору за који је донет План генералне регулације
Ивањице („Службени лист општине Ивањица“, бр. 14/16) и План детаљне регулације
пословно - производне зоне „Сењак“ у КО Ивањица и КО Шуме у општини Ивањица
(„Службени лист општине Ивањица“, бр. 4/17).

 

2. Подаци о класи и намени објекта

- Према Правилнику о класификацији објеката („Службени гласник РС“ бр. 22/15),
планирани објекат припада класи Зграде за трговину на велико и мало (Трговачки центри,
зграде са продавницама, робне куће, издвојене продавнице, апотеке и бутици, сајамске хале,
простори за аукције и изложбе, затворене пијаце, сервисне станице за моторна возила итд.),
категорије В (захтевни објекти), класификациони бр. 123002 (учешће објеката у укупној
површини 100,00%).

 

3. Подаци о површини и спратности планиране изградње објекта

Подаци о објекту: Пословни објекат за трговину на велико и мало, предвиђа се у
ул.Милинка Кушића у оквиру пословног комплекса „Пегаз“, на  локацији кат. парцеле
бр. 549/2 КО Ивањица.



- Укупна површина земљишта под објектом:1.332,68m2, уклања се  постојећи помоћни
објекат бр.2 у површини од 52м2

- Спратност: Пр

- Висина објекта - слеме: 7,54м;

- Намена објеката: пословни

- Паркирање решено у оквиру парцеле -11 нових паркинг места, 54 постојећа; укупно 65
паркинг места.

 

4. Правила уређења и грађења

Наведенa катастарскa парцелa налази се у оквиру Просторног плана општине
Ивањица(„Службени лист општине Ивањица“ бр. 3/13). Према карти намене простора из
наведеног плана, кат. парц. бр. 549/2 КО Ивањица налази се у зони насеља Ивањица тј.
грађевинско подручје у оквиру формираних центара насеља.

За подручје у чијем се обухвату налази предметна кат. парц. бр. 549/2 КО Ивањица, израђен
је План генералне регулацијеИвањица и Буковица, делови насељених места Свештица,
Бедина Варош, Шуме, Дубрава, Прилике и Радаљево („Службени лист општине Ивањица“
бр. 14/16).

Према ПГР Ивањице у области 2.1.2. Подела простора у захвату плана на целине
катастарска парцела бр. 549/2 КО Ивањицасе налази у оквиру целине 9: Простор с аспекта
теренских услова и визура повољан за изградњу. Планира се даљи развој и заокружење
становања средњих густина, изградња комплекса основног образовања и вртића са
пратећим садржајима, изградња и уређење парковске површине, уређење гробља, 
реконструкција постојећег грађевинског фонда -дом ученика, уређење постојеће радне зоне,
уређење комуналне зоне, реконструкција постојеће бензинске станице 

Увидом у карту Планирана претежна намена површина, подела на целине  1:10000 из ПГР
Ивањице утврђено је да се кат. парц. бр. 549/2 КО Ивањица налази у области Радна зона II
и према ПГР Ивањице предвиђено је следеће:

 

2.1.4.   ПОВРШИНЕ ОСТАЛЕ НАМЕНЕ

            -  СТАНОВАЊЕ, ПРИВРЕЂИВАЊЕ, УСЛУГЕ, ВЕРСКИ ОБЈЕКТИ

            2.1.4.2. ПРИВРЕЂИВАЊЕ радне зоне и мешовито пословање

 

ПРИВРЕЂИВАЊЕ  II,

Намена објеката и простора

Основнанамена:  привредна зона

Постојеће веће привредне зоне у непосредном  окружењу  центра  насеља



ОПШТИНА ИВАЊИЦА 

Општина Ивањица В.Маринковића 1 

T: +381 32 661 821 

E: soivanjica@ivanjica.gov.rs 

 

 

Р е п у б л и к а  С р б и ј а 
ОПШТИНА ИВАЊИЦА 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

Одељење за ЛЕР, 
инвестиције и гр. 
послове 

Број: 35-1-50/2022-07 

Датум:20.07.2022. године 

И в а њ и ц а 

 

На основу Одлуке о општинским и некатегорисаним путевима и улицама на територији општине 
Ивањица («Сл.лист општине Ивањица» број 12/2014 и 8/2017 ) а у складу са Одлуком о престанку рада, 
постојања ЈП Дирекција за изградњу општине Ивањица („Сл.лист општине Ивањица“ број 12/2016), на 
захтев Одељења за урбанизам и комуналне послове ОУ општине Ивањица број 350-132/2022-11, издају 
се следећи: 

ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ 

За изградњу пословног објекта за трговину на велико и мало (Пр+0), на кат.пар. број 549/2 КО 
Ивањица, који гласе: 

1. Предвидети приступ локацији са Улице Милинка Кушића која се налази на кат.пар. број 2902/1 
КО Ивањица јавне својине.У зависности од намене објекта, локацијским условима дефинисати 
неопходну удаљеност од грађевинске линије, а све у складу са важећим планским документима за зону 
у којој је предвиђена изградња објекта. 

2.Обавеза инвеститора и извођача радова је да исте изведе у свему према важећим законским 
прописима и стандардима, у складу са Просторним планом општине Ивањица као и у складу са 
Локацијским условима издатим од стране Одељења за урбанизам и комуналне послове ОУ општине 
Ивањица у погледу удаљености од регулационих линија саобраћајница. 

3.Уколико својим радовима нанесе штету трећем лицу или на инсталацијама (водова, ПТТ вод и 
сл) на траси ископа, дужан је исту надокнадити о свом трошку. 

4.Пре започињања радова консултовати се о могућим трасама, укрштањима и дубинама 
постављених постојећих водова инсталација са техничким службама следећих предузећа:ЈКП 
«Комунално Ивањица»; «Телеком Србија» ад-ИЈ Чачак-Ивањица; ПД «Електросрбија» доо Краљево- 

погон Ивањица. 
 

                                                                                                 Одељење за ЛЕР; инвестиције и гр послове 

                                                                                                  
 ЈЕЛЕНА 

ЈОВАНОВИЋ 

011286923 Sign

Digitally signed by ЈЕЛЕНА 
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Date: 2022.07.20 10:21:48 

+02'00'



ЈКП ''Ивањица'' 
Бр.13-62/22 
Дана 28.07.2022.године 
И в а њ и ц а 
 
 Јавно комунално предузеће ,,Ивањица'', решавајући по захтеву Одељења за 
урбанизам и комуналне послове Општинске управе општине Ивањица, поднетом у име 
„Пегаз“ д.о.о. из Ивањице, Милинка Кушића 106/1, на основу члана 8б. Закона о 
планирању и изградњи ("Службени гласник РС РС", бр. 72/2009, 81/2009, 24/2011, 
121/2012, 132/2014, 145/2014, 83/2018 и 9/2020) и члана 15. Одлуке о снабдевању водом за 
пиће и одвођењу атмосферских и отпадних вода на територији општине Ивањица 
(,,Службени лист општине Ивањица'', бр. 6/2021), издаје 
 

Т Е Х Н И Ч К Е   У С Л О В Е 
 
 ИЗДАЈУ СЕ следећи услови подносиоцу захтева „Пегаз“ д.о.о.  из Ивањице, 
Милинка Кушића 106/1 за прикључење пословног објекта предвиђеног за изградњу у 
Ивањици на адреси Милинка Кушића бр. 106/1 на катастарској парцели бр. 549/2 КО 
Ивањица, на комуналну инфраструктуру: 
 

 За водоводну мрежу: 
 

- прикључак извршити са постојеће ПВЦ цеви Ø 160 mm (уцртано на 
ситуацији); 
 

- развод до водомера извршити ТПЦ цевима Ø 110 mm  НП 10 бари; 
 

- цеви укопати минимално 120 cm и заштитити песком; 
 

- на катастарској парцели бр. 549/2 КО Ивањица изградити шахт за смештај 
водомера  на даљинско очитавање (3 водомера Ø ¾'' за пословни простор, за 
санитарну мрежу и 1 водомера Ø 100 mm за хидрантску мрежу) на начин да 
водомери буду постављени највише 1,5 m иза регулационе линије; 

 
- водомерни шахт може бити изграђен од опеке или бетона са уграђеним 

ливеним пењалицама на 30 cm раздаљине и са армираном бетонском горњом 
плочом, која мора да има отвор са металним поклопцем пречника 60 cm и 
тежине 15 до 30 kg, односно одговарајуће тежине за шахтове на јавној 
површини, а може бити и типски (фабрикован) од полиестера или 
поливинилхлорида и др; 

 
- водомерни шахт мора бити изграђен у димензијама које износе минимално  
- 1,8 m  x 1,5 m  x 1,2 m. 

 
 За канализациону мрежу: 

 
- Прикључак  предвити даљим разводом са постојеће инсталације на истој 

катастарској парцели 



 
 Општи услови: 

 
- радове на прикључењу - монтажи прикључка, уградњи водомера и пуштању 

у рад прикључка на јавни водовод и јавну канализацију, о трошку 
подносиоца захтева, изводи искључиво ЈКП ,,Ивањица''; 

 
- радове на раскопавању и враћању у првобитно и технички исправно стање 

јавне површине, непокретности преко које се изводи прикључак, објеката, и 
уређаја унутар непокретности преко које се изводи прикључак и објекта, 
изводи извођач којег ангажује подносилац захтева о свом трошку и на 
основу потребних сагласности које прибавља сам подносилац захтева. 

 
 Износ накнаде за прикључење: 

 
- на јавни водовод за пословни простор: 45.000,00 динара са порезом на 

додату вредност по једном водомеру; 
- на јавни водовод за хидрант: 200.000,00 динара са порезом на додату 

вредност по једном водомеру; 
- износ накнаде за прикључење је важећи у тренутку издавања техничких 

услова и подложан је промени; 
- у износ накнаде за прикључење су урачунати трошкови набавке водомера.  
- у износ накнаде за прикључење нису урачунати трошкови материјала и 

земљаних радова које организује и сноси инвеститор 
 
                                                                                                                         ЈКП ''ИВАЊИЦА'' 

Aleksandar 

Mitrović 

418673
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Enempogncrpu6yquja Gp6rje A.o.o. Eeorpa4

Orpauax Enempo,quupu6yqnja I avar
9auax , KpeHoa nponas 66, 32000 qaqax, ren.i 0321222-119 , Qaxc:0321224-295t-- _l

HEOfl: RoP-lVA-20006-LoC-1t2022 OnUTilHA l4BAl'bt4qA
Ogemerue sa yp6auueau r crau6eHe nocfloBe

Hau 6poj: 8E.1.1 .0-D-07.06-434738-22 Bexrjaurna Maprxxoenha 6poj 1

Llaqar, 07.10.2022 32250 l4earunqa

L- __.1

O.qnyuyjyhil o 3axreBy Ha,qnexHor opraHa on 06.10.2022. roArHe, no4Heror y nMe IOO nEfA3
t4BAFbL1qA, ilBAl-bl4llA, Mt4Jll4HKA Kytlll/IA 6p. 106/1 Ha ocHoBy qaaHa 140.3arona o

eHeprerilqr4 (,,Cn. rnacnux PC" 6p.145114), 8 u 86 3arona o nflaHilparby 14 il3rpaglbu (,,Cn. rflacHrx
PC" 6p. 72109,81/09, 64110,24111,121112,42t13,50/13, 9B/13, 132114 n 145t14), ras4ajy ce

YCNOBU 3A NPOJEKTOBA}bE ]4 NPNK'bYI{EI-bE

o6jexra: flOCJIOBHI4 flPOCTOP, Knace 123002,148A1-b14UA, MmflilHKA KyLlll4lA 6p. 106/1

napllena 6pq 54912, K.O. lzlaarurqa.

Oeuu ycnoerMa Enexrpo4ucrpra6yquja Cp6uje 4.o.o. Seorpa4 (y AarbeM reKcry: E!C) oape[yje
MecTo npuKIbyqeFba, HaqrH I TexHu'.rKo*TexHoflor.uKe ycnoBe npilKrbyqeFba, MecTo il HaqilH MepeFba

eneKrpr4qHe exepruje, poK nprKrbyqeFba u rpotuKoBe nprKlbyqelba.

14Heecrnrop npr,rxrbyr{Ka ca opMaHoM MepHor Mecra je E[C.

Ha ocxoey yBVAa y u4ejno peureFbe 6p. IDR oA09.2022, xonrjy nflaHa 3a KaracrapcKy napqefly r
r43BoA r43 Karacrpa Bo.qoBa, [aAaiv ce oe]l vcnoeu ..

1. Ycnoe[ xoie rpe6a Aa 3agoBorbr o6jexar aa6u ce Morao H3rpagrrl4 np]rKrbyqaK

Hanor na rojr ce nprKrbyqyje o6jexar: 0,4 kv
Oaxrop cnare: 0,95

Onrc npocropa xoju je crpamxa o6aeesHa fla o6es6egu 3a cMeuJTaj nprxruy.rra o6jerra:.
Mepnr opMaH onpeMul/ 3a nonyrH4upeKrHo MepeFbe ca yrpafiena 4aa 6pojrana sa
noflyl4H4r4peKrHo Mepebe l-1MF, crpyjur4M MepHuM rpaxcSopHaaropuMa npeHocHor o4Hoca 200/5
A/A sa 1 10 xW, 150/5 A/A ga 90 xW, u AupeKrHo MepeFbe ea 40 rW. 04 MO ,qo PO y o6jerry
npegBurqerta BoAoBe 1 xV orqroeapajyher rtnna v npeceKa.
Ocranr ycnoBlr rojeje crpaHKa o6aeesHa ga o6ea6egn aa naeofe]be npuxrbyvxa: florpe6na
je usrpa4n a 1xV BoAa oA TC 10104 ['lponerep 2 (42321), ca ,qea Ka6na l,rna fl1100-A 4x1S0rr,rnlr2 y

Ay>KnHV oA oKo 100 naerapa 4o cno6o4nocrojeher MepHor opMaHa ca xa6noecKhM npfiKrbyllHtlM

flenoM.
l-lorpe6no je saxruyvr,tBaFbe yroBopa o la3pa4h rHBecrilr-14oHo-rexHtaqKe AoKyMeHraqraje ea

ra6noecxu ao4, usn,tefiy uHBecruropa 14 t,tMaoqa jaexor oenauherba Enexrpo4ucrpr,t6yqraja Cp6nje
g.o.o. Eeorpa4, Orpanar Enerrpo4racrpra6yrlr,tja ulavax paflil pelxaBaFba mMoBLtHcKo-npaBHmx

oAHoca u ocrane AoKyMeHraLluje y cxnagy ca 3aronoM, 3a ilsrpaAFby eneKrpo4rcrpu6yruene
Mpexe BaH tanu y oKBr4py o6yxaara saxeher naaHcKor.qoKyMeHra.

Bo4uru paqyHa Aa ce npunuKoM rpa4be o6jexra He yrpooe nocrojehu xa6noecxta eo4oeu 1 xV
r4sBoA sa KoxcraxrhH reKc il npeMa Jby6y Caeilheehhy. Yxonrxo ce yrpo3e nocrojehrrr EEO ceil
TpoluroBr4 eBeHryaflHor il3Meuraba na4ajy Ha reper no4Hocr4oqa 3axreBa.
Ycnoe[ 3aurtaTe oA ]rHgr4pexTHor HanoHa flogxpa, npeonrepehersa 14 npeHanoHa: TH cucrenl
saurure ca 3aur[rHuu ypefajeu npeKoMepHe crpyje, reMerbHLlM yseMrbrBaqeM t,r MepaMa

rsje4HavaeaFba noreHqwjana u 3aurilTy oA HanoHa KopaKa,



--:*.:tri

4. OcxoeHu rexHur{Kl4 no4aqt.t o ECEE Ha Mecry np]4Krbyqe]ba

EnerrpoeneprercKa onpeMa ce AuMeH3[oH]4tue Ha MaKcilManHo Ao3Borbeny crpyjy rpo$aanor
KparKor cnoja 26 kA. (ea npilKrbyqeFbe na 0,4 kV)

Yxonuxo paa ypehaja crpaHKe npoyapoxyje cMarbeFbe KBaflurera eneKrpr4qHe eHeprrje ApyruM KoprlcHyrqfiMa,

noA ycnoBoM .qa npeKopaqyje enaucuone HrBoe AosBorbeHe llpaeurnunrta o pagy 4racrprn6yruaHor cucreMa
Enexrpo4ucrpu5yqnja Cp6rje 4.o.o. Eeorpa.q, Moxe crpaHKil .qa o6ycraau ilcnopyKy eneKrpuqHe eHepruje cne

AOK Ce He OrKnOHe yspotll4 CMerbu.

5. Harxa4a 3a nptaxrbyqelbe

O6pavyn HaKHaAe 3a nprKrbyqelbe il3Bpu:en je y cKnagy ca MeroAonorrjoru sa ogpefiraaue
rporxKoBa nprKrbyqehba Ha c[creM sa npeHoc u gncrpr6yqujy enerrpilqHe eHepruje (,,Cn. rflacHilK

PC", 6p. 109/15), a y Kojoj je 4aro AerarbHo o6pasnoxeFbe Kprrepiljynlta u Ha'.{r/Ha o.qpefireaua
rpor.xKo Ba n pu Krbyqeba o6jerara Kynaqa na,[C EE.

I'lpoqeuena HaKHaAa 3a rpoLuKoBe npr4KrbyqeFba usHocl4:

1 Tpou-rxoBunprKrbyqKa: 1 .162.608,00 PC[.

2 ,Qeo rpoluxoea cilcreMa Hacranilx s6or npuKrby.leFba o6jexra: 291.626,40 PCE.

T8 Yxynuo (6ee o6pavyHaror I-1[B): 1.454.234,40 PCE.

6. Pox sa rcrpaglby np[KrbyqKa

[lnanupaxu poK sa [3rpaAby npilKrbyqKa je 90 no r3MrpeFby $unaxcujcxt/tx u Apy.tAx o6aaesa ils
yroBopa o tasrpagFbu npilKibyqKa na ICEE 3aKrbyqeHor rsuely crpaHKe u ilMaoqa jaanor

oenauhetua Enexrpogrcrpr6yquja Cp6rje A.o.o. Eeorpa4. YroaopoM o ilsrpaAFbu npmKrbyqKa ce

npeqil3Ho 4eSunuu:e poK 3a il3rpaAlby npt,tKrbyqKa.

7. 3axree 3a npxxrbyqeH'e

3axree 3a nptaKrbyvetue ynyhyje na4nexHil opraH y HMe crpaHKe. Ys 3axree ce .qocraBrba

AoKyMeHraLlnla ns raqxe 8.

l'lo saxreay Ha4flexHor opraHa Enexrpo4ncrpr6yquja Cp6uje g.o.o. Eeorpag raagaje o,qo6perse xoje
je usapulno AaHoM AoHoluerba, a xoje ca4pxrd KoHaqHh o6pavyn rpor.rJKoBa nptaKrbyqeFba.

Pox nprxruyueua je 15 4ana oA EaHa norqHolxelba 3axreBa HaAnexHor opraHa aKo cy ilcnyFbeHu

ycnoBil 4e$unrcanu oBrrM rqoKyMeHToM.

8. Eogarsu ycnoBlr 3a nprlrrr,yqelbe o6iexra xa ACEE

Haron ucxo.qoBalba rpaleeuncxe AosBone, nprnrKoM nprajaae pa,qoBa norpe6no je Hagnexnoru

opraHy roju cnpoao4u o6je4urueHy npoqeAypy eneKrpoHcKl4 Aocraattrt nonyFbeH, nornilcaH ur

eneKrpoHcKrr oBepeH Yroaop o nppKaFby ycnyre 3a npuKrbyLtege Ha ICEE xojn je AocraBrbeH y
npfinory oBilx ycnoBa.

He epururr nnahabe npe .qocrae.rbaba nonvbeHor u nornlcaxor Yroeopa o npvxabv
vcnvre 3a npuKrbvqelbe Ha IICEE HaAnexHoM opraHv v3 3axreB np]4iaBv pafloBa n Eo6[ia]ba
npriaee pa.qoea.

Crpanxa ce, HaKoH t4cxoAoBaba rpafieeuncre Ao3Bone, Moxe AilpeKrHo o6parrrn
Enexrpo4ucrpr6yqrja Cp6uje A.o.o. Eeorpa4, Orpanar Enexrpo4rcrpu6y4uja OrpaHar
Enexrpo4ttcrpu6yqrja L{aqax paAH 3aKrbyLu4Baba yroBopa o rcxo.qoBaFby r4HBecrilr-$4oHo-

TexHnqKe,qoxyueHraquje.

Crpanra uMa npaBo ,qa no oanauheuy Enexrpo4racrpra6yquja Cp6rje g.o.o. Seorpa4 r3rpaAil
npnKrbyqax (geo npurruyvxa) o cBoM rpoluKy. Y oaou cnyvajy je norpe6no Aa ce crpaHKa, HaxoH

l4cxofloBarba rpaleeuncKe ,qosBorre, A[peKrHo o6parurn Enexrpoflucrpr6yqr,rja Cp6raje 4.o.o.
Eeorpa4, Orpanar Enexrpo.qrcrpr,r6yqraja Orpanar Enerrpo4ucrpu6yqraja Haqax pa4u
3aKlbyLtilBalba HoBor Yroeopa xojuna he Orarr,t 4eQnnvcaHa rr,relyco6na npaBa r o6aeese a xojra ce
pasnuryje o4 nonyfienor runcKor Yroaopa.

Y cnyvajy oAcrynaba rpotuKoBa y o4Hocy Ha yroBopeHy BpeAHocr Heonxo4Ho je saxruyvriBaFbe
Anexca Yroeopa.

Crnasa 3 on 4
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Ycnoe[ nocraBrbalba t,tHcranaqraje y o6jexry xoje je crpanra o6aeesHa Aa o6es6e.qr tasa
np}lKrbyqKa:

3aulrurne ypefiaje Ha pa3BoflHoj ra6nn (PT) raucranar.lraje o6jexra npunaro4uru rrraBHuM
ocilrypaqnMa Ha MepHoM Mecry t4 t43Becru y cKflaAy ca eaxehuna rexHhqKtaM nponilcilMa.

OA opuasa MepHor Mecra (OMM) go PT y o6jerry o6es6e4rrn qerBopoxt4nHt4 BoA MaKcrManHor
npeceKa 150 mm2 o4roeapajyher rilna. Y PT o6es6eauru npfiKrbyqHe cre3arbKe 3a yBe3uBa]be

$aenux (L1, L2, L3) npoeo.qnrKa, 3arrrrytrnor (PE) il HeyrpaflHor (N) npoBo4HuKa.
Hanajarue pa3BoAHor opMaHa rHcranaquje y o6jexry u3Becru xa6noacrru BoAoM TVna u npeceKa npeMa
ns6opy npojexraHra. En. rHcranaqujy o6jexra ilsBecru y cKflaAy ca saxeht4r\,,t rexHilr{KllM nponilcuMa.

Yronuxo crpaHKa xeflil HenpeKilAHo nanajaue ceojux ypelaja HeonxoflHo je na o6es6e4r
anrepHarilBHo arperarcxo nanajarue ilcrux, ca o6aeeeHoM yrpa,qrboM oAroBapajyhe 6nora4e ofl
npo4opa HanoHa arperara y lCEE.

2. TexHu.txlt ontac np[KrbyqKa

Bpcra nprKrbyqKa: noce6an cnyraj

Kaparrep nprffbyqKa: rpajnr

Mecro npuxrbyqeba o6jerra: MepHil opMaH, tasa MepHor ypefiaja
Mecro Be3nBalba nprKrbyqra Ha crcreM: fC rcrc4 rB flponerep 2 $2321), cno6o4nra usBoAV
(nocroju r.uecr pesepeuux)

Onrc npnxn yqKa Ao MepHor Mecra: rca6an 2x (l-11-100-A 4x15Orr,tnlt2)

Onrc uepnor Mecra: MO onpeurueH 3a nonyuHflupeKrHo MepeFbe

,lx ur 3a[!Tl4Tt4HUIX

Maxcr-
MANHA

cHara
(kw)

Mepnn ypetlaj: rpocr/creMcxo eraue$yHKqlroHaaHo 6pojrano 3a nonyhHrqilpeKrHo Mepehbe

aKrilBHe eHeprrje Knace 0,5, o4uocno ilHrqeKca Knace l-{, peaxrueHe enepruje Knace 3 r Haeperue

nerHaecroMt4HyrHe cHare (epurnor onrepehema) rnace 1, rraje cy QynxqraoHaflHe u rexHltqKe
KapaKrepilcrrKe ycKflafeHe sa npilMeHy y AM14/M[M cilcreMrMa (npunpeurueHilM sa chcreM

fl arbLrHcKor oq ilraBaFba il yn pa BrbaFba ca,[fl M C nporoxonoHa ).

Spojrno aKTt4BHe enerrpr4'{He enepnaje uopa 6nru xajuaue Knace rat{Hocrr4 1, o4nocxo r4HAeKca

Kflace 8,3x2301400 V, 5 A. Spojuno peaKruBHe eneKrpl4qHe eneprraje rrnopa 6rru xajnaaue Knace

raqnocru 3.

l'lpenocuu oAHoc crpyjnrax rpaucSoprraaropa 3a Mepelbe 4o onrepeheFba ofl 110 (kW) Mopa Aa
6y4e 200/5 A/A, ao onrepeherua oA 90 (kW) ruopa .qa 6yne 150/5 fuA, npil '.{eMy naopajy .qa

saAoBorbe nponLlcaHy repMLrr{Ky il .qilHaMuqKy crpyjy. Knaca raqHocn4 MepHux rpaxc$oprvraropa
3a MepeFbe rcnopyqeHe eneKrpr4qHe enepruje na je4roj naepnoj rpynt4 Moxe Aa 6y4e xajuaue
xnace 0,5.

Knaca rar{Hocn4 MepHilx rpancSoprrlaropa aa ogo6peny cHary Ao 1600 kW na je4noj uepnoj rpynu
Mopa Aa 6y4e najruarse xnace 0,5.

3aurrurxu ypeflaju: Ocrarypavr o.q 2004 y Kl-lK opMaHy u 250A Ha u3BoAHMa y TC

Ynpaen avrr ypefaj: Vpelaj 3a ynpaBJbaFbe rapu$orr,r y cKnony MepHor ypefaja.

3. Mecro rcnopyKe eneKrpr,rrrHe eneprraje

MepHil opMaH, il3a MepHor ypehaja.

Houuu.

crpyja (A)

Epojrno /
MepHa rpyna

MO CA NMT
.1

NOCI]OBH'1 NPOCTOP '1 110 cMT 200/s llonvuna Ml-
2 NOCIIOBHI,4 NPOCTOP 1 40 63A

3 nOCIlOBHl,4 nPOCTOP I 90 cMT 150/5 ilonyuH.q MI

Vxynro xoH,t. J

Crpana 2 oa 4



. .\ 
"|; 

I

flpurruyveue o6jexra na [CEE ce BpuJr4 HaKoH r43Muperba $ranaxcrjcxrx o6aaesa 4eSunucanrx
Yroaoporu o npyxaFby ycnyre 3a npr4KJby'.rehbe Ha ICEE /Anercona yroBopa o npyxaby ycflyre 3a

npt4KIbyqeFbe Ha !CEE, 3aBp[uerKa u3rparq]be npuKrbyqKa u AocraBrbaFba KoMnnerHe

AoKyMeHraUrje norpe6ne 3a npuKrbyqeFbe.

floryuenraqr,rja norpe6na 3a nprKrby'.{eFbe o6jexra (Aocraerua HaAflexHu opraH y3 3axres sa

nprx-ruyverse):

9. Oer Ycnoeu unaajy eaxnocr 24 ueceqr yKonuKo ce y roM nepuofly xe racxo4yjy noraqujcrr ycnoBkr.

Y cynpornoM, Baxe cBe BpeMe Baxehba noxaqrjcrrx ycnoBa, oAHocHo.qo [creKa Baxe]ba
rpa!eauncre AosBone.

10. Oeu Ycnoeu o6aeesyjy Enerrpogncrpn6yqnja Cp6nje fl.o.o. Eeorpag, Orpaxar
Enexrpo4ncrpu6yqrja Orpanax Enexrpo,qrcrpu6yquja Llaqax caMo yKonlrro y qerocrr.r, y
ucroeernoj n taiqeHTtaqHoj cagpxnxr qrHe cacraBHta Aeo noKaqnjcrux ycnoBa.

11. 3Ha.{ebe nojegunrx r3pa3a

Mecro nphKtbyqeba o6jexra Ha Ailcrpr46yrrenn cucreM eneKrpr4qHe enepruje je Mecro
pa3rpaHuqelba o.qroBopHocn4 HaA o6jexrrarraa raaurefiy EIC u Kopr4cH[Ka crcreMa.
EnexrpoeneprercKr o6jerrr Ao Mecra npilKn yqeba cy BflacHlrr.urao E,[C, a o6jerru roju ce Hafla3e

u3a Mecra np[KrbyqeFba cy BnacHnrxrBo KopncH[Ka cucreMa. Ha ruecry npuKrbyqeFba ce o6aerba
rrcnopyKa eneKrpr,rq He enepruje.

Mepno Mecro je ravra y xojoj ce noeeayje onpeMa 3a Mepebe ucnopyqeHe eneKrpr4qHe eneprraje.

llpuxruyvar je cxyn BoAoBa, onpeMe r ypelaja xojunaa ce ilHcranaquja o6jerra xpajruer Kynqa

$reuvxr noeeeyje ca grcrpu6yrrlBHr4M cr4creMoM efleKrpl4qHe eneprraje, o.4 Mecra pasrpaHuqeH,a

o,qroBopHocril 3a npeAary eneprnjy 4o uaj6nrxe raqKe Ha cilcreMy y rojojje nprrruyvebe rexHur{Kr4,

eHeprercKr4 il npaBHo naoryhe, yxruyvyjyhur il MepHr ypefiaj

t-rPt4fl031/:

,[ocraeilrr :

1. Cnyx6n 3a eHeprerilKy;

2- flvicapnn1u.
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       Београд, Таковска 2 

ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:288939/                                                                                                      
ДАТУМ: 

ИНТЕРНИ БРОЈ:/ 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ: 71 

Сектор за мрежне операције 

Служба за планирање и изградњу мреже Крагујевац  
Одељење за планирање и изградњу мреже Чачак  

Господар Јованова бр. 15 

 

  

ОПШТИНА ИВАЊИЦА 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

Одељење за урбанизам и комуналне послове 

                                            

И В А Њ И Ц А 

               Венијамина Маринковића 1 
                                                                                                 
ПРEДМЕТ: Издавање ТК услова ради добијања  локацијских услова за изградњу пословнoг 

објекта за трговину на велико и мало , спратности Пр+0, на к.п. бр. 549/2 К.О.

Ивањица, у улици Милинка Кушића, у Ивањици.     
 

У вези Вашег захтева бр. 350-132/2022-11 ( ROP-IVA-20006-LOC-1/2022 ) од 
15.07.2022.год за издавање ТК услова ради добијања локацијских услова за изградњу пословнoг 
објекта за трговину на велико и мало , спратности Пр+0, на к.п. бр. 549/2 К.О. Ивањица, у улици 
Милинка Кушића, у Ивањици, дају се следећи  ТК 

 

У С Л О В И 

 
- У достављеној ситуацији уцртана је постојећа подземна и ваздушна ТК мрежа. 
- Постојећа подземна ТК мрежа се налази на дубини од 0,60 – 1,20 мет. 

 

Темељ новопројектованог пословног објекта мора бити удаљени најмање 1,00 метар од постојеће 
подземне ТК мреже и објеката. 

 
УКОЛИКО ПРЕДМЕТНА ИЗГРАДЊА УСЛОВЉАВА ИЗМЕШТАЊЕ ПОСТОЈЕЋИХ                   
ПОДЗЕМНИХ/ВАЗДУШНИХ КАБЛОВА/СТУБОВА 

 

1. Уколико се наведено растојање не може испоштовати и уколико постојећа подземна или ваздушна 
ТК мрежа смета приликом изградње предметног објекта потребно је предвидети измештање 
постојећих каблова/стубова и неопходно је урадити техничко решење/пројекат измештања, 
заштите и обезбеђења постојећих ТК каблова у сарадњи са „Телеком Србија” Одељење за 
планирање и изградњу мреже Чачак.  Такво техничко решење, мора бити саставни део 
пројекта за грађевинску дозволу или идејног пројекта уколико се објекат реализује по члану 
145 Закона о планирању и изградњи, а свакако део пројекта за извођење радова за наведени 
објекат. 

2. Извод из Пројекта који садржи поменуто Техничко решење са графичким прилогом и предмером 
и предрачуном материјала и радова, са издатим техничким условима треба доставити обрађивачу 
услова, ради добијања сагласности. 

3. Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, то не ослобађа 
инвеститора обавезе да изради техничко решење/ пројекат измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих ТК каблова и да на њега тражи сагласност Телекома. 

3-2022

26.07.2022.
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4. Радови на заштити и обезбеђењу, односно радови на измештању постојећих ТК објеката и 
каблова, изводе се о трошку инвеститора, осим у случајевима када је ова област другачије 
дефинисана постојећим споразумима и претходно издатим условима. Обавеза инвеститора је и 
да регулише имовинско – правне односе и прибави потребне сагласности за будуће трасе ТК 
каблова, пре почетка радова на њиховом измештању. 
Уколико се за предметне радове не ради пројекат за грађевинску дозволу, а изградња условљава 
измештање постојећих ТК објеката у обиму који излази из обухвата постојећих грађевинских 

и употребних дозвола за ТК објекте, инвеститор је обавезан да уради Пројекат измештања ТК 
објеката са свим потребним сагласностима и условима за добијање употребне дозволе. 

5. Измештање треба извршити на безбедну трасу, пре почетка радова на изградњи за коју се траже 
услови. 

6. Приликом избора извођача радова на измештању постојећих ТК објеката и каблова водити рачуна 
да је извођач регистрован и лиценциран за ту врсту делатности и да буде са листе 
квалификованих извођача радова Предузећа за телекомуникације „Телеком Србија” а.д. 

7. Обавеза инвеститора је да извођачу радова, поред остале техничке документације, достави и 
копију издатих услова (текст и ситуације) и Техничко решење измештања, заштите и обезбеђења 
постојећих ТК каблова угрожених изградњом, на које је Предузеће за телекомуникације „Телеком 
Србија“ а.д. дао своју сагласност. За непоступање по наведеним условима инвеститор радова 
сноси пуну одговорност.  

8. Инвеститор, односно извођач радова је у обавези да се најмање 10 дана пре почетка извођења 
радова на измештању, заштити и обезбеђењу постојећих ТК каблова, који се изводе пре 
грађевинских радова на изградњи предметног објекта, у писаној форми обратити Предузећу за 
телекомуникације  „Телеком Србија” а.д, Мрежне операције Чачак, са обавештењем о датуму 
почетка радова и именима надзорног органа (контакт телефон) и руководиоца градилишта 
(контакт телефон). 

9. Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ ће са своје стране одредити стручно лице ради 
вршења надзора над радовима на измештању, као и на заштити и обезбеђењу постојећих ТК 
каблова. Приликом извођења радова обавезно је присуство стручног надзора од стране 
Предузећа за телекомуникације “Телеком Србија” а.д.  

10. По завршетку радова инвеститор/извођач радова је у обавези да у писаној форми обавестити 
Предузеће за телекомуникације  „Телеком Србија” а.д. да су радови на изградњи овог објекта 
завршени. У случају када је инвеститор урадио пројекат измештања ТК објеката из тачке 11. 
инвеститор је обавезан да предузећу Телеком Србија достави сву потребну документацију 
неопходну за добијање употребне дозволе. 

11. По завршетку радова на измештању ТК каблова/стубова потребно је извршити контролу квалитета 
извршених радова. Инвеститор је дужан да уз захтев за формирање комисије за контролу 
квалитета, достави техничку документацију изведеног стања, геодетски снимак и потврду 
Републичког геодетског завода о извршеном геодетском снимању водова, податке о представнику 
инвеститора и извођача радова који ће присуствовати раду комисије.  

12. Инвеститор је у обавези да по завршетку радова на измештању ТК каблова изврши пренос 
основних средстава за новоизграђени део у корист Предузећа за телекомуникације "Телеком 
Србија" а.д, како би у складу са законом могло да се спроводи њихово редовно одржавање. 

 
ЗАШТИТА КАБЛОВА КОЈИ СЕ НЕ ИЗМЕШТАЈУ: 

 

1. Планираним радовима не сме доћи до угрожавања механичке стабилности и техничких 
карактеристика постојећих ТК објеката и каблова, ни до угрожавања нормалног функционисања 
ТК саобраћаја и мора увек бити обезбеђен адекватан приступ постојећим кабловима и објектима 
ради њиховог редовног одржавања и евентуалних интервенција; 

2. Заштиту и обезбеђење постојећих ТК објеката и каблова треба извршити пре почетка било 
каквих грађевинских радова и предузети све потребне и одговарајуће мере предострожности 
како не би, на било који начин, дошло до угрожавања механичке стабилности, техничке 
исправности и оптичких карактеристика постојећих ТК објеката и каблова; 

3. У случају евентуалног оштећења постојећих ТК објеката и каблова или прекида ТК саобраћаја 
услед извођења радова, извођач радова је дужан да Предузећу за телекомуникације „Телеком 
Србија” а.д. надокнади целокупну штету по свим основама (трошкове санације и накнаду губитка 
услед прекида ТК саобраћаја); 
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Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

4. Уколико у току важења ових услова настану промене које се односе на локацију предметног 
објекта, инвеститор/извођач радова је у обавези да промене пријави и затражи измену услова. 

5. Ови технички услови важе годину дана од дана издавања. По истеку рока важности обавезно је 
подношење захтева за обнову техничких услова. 

 
 
Могућности и услови за прикључење објекта на приступну мрежу Телекома 

 

Препоручује се пројектанту да приликом пројектовања објекта, као и целокупне 
инфраструктуре потребне за изградњу предметног објекта, испоштује следеће услове: 

 

II УСЛОВИ ЗА КУЋНУ ТК ИНСТАЛАЦИЈУ 

 

У складу са техничким могућностима Телекома Србијe за дату локацију достављамо вам 
услове за израду техничког решења на основу кога треба пројектовати и изградити кућну 
ТК инсталацију како би комплетан новопројектовани објекат имао могућност коришћења 

најмодернијих ТК сервиса. 

 

УСЛОВИ ЗА ТЕХНИЧКО РЕШЕЊЕ: Прикључење на GPON мрежу (Гигабитна 
пасивна оптичка  мрежа), односно оптика до стана (FTTH)), подразумева следеће: 
 

 

1. За разлику од до сада уобичајених начина решавања кућних инсталација, код овог решења нису 
потребни бакарни DSL каблови унутар зграде као ни ITO ормани и реглете. Пренос сигнала 
од Телеком-ове мреже до сваког локала врши се путем оптичког кабла као медија и 
подразумева да је кућна инсталација у објекту урађена у складу са важећим стандардима 
структурног каблирања објеката.  

2. С обзиром да се ради о пословном објекту где су пословне јединице са једном или више 
просторија техничким решењем се предвиђа да се оптички кабл заврши рек орману . Оптички 
кабл се у пословној јединици завршава у реку  на Завршној Оптичкој Кутији (ZOK) са које се печ 
кордом повезује оптички модем. 

3. На поменути модем се, путем UTP кабла, повезују рачунари и STB уређаји (један или више) који 
служе за пренос ТV сигнала и за везу са TV уређајем. STB уређај је потребно да стоји у близини 
ТV уређаја како би се што лакше међусобно повезали. 

4. Модем и STB уређај су активни елементи и захтевају монофазни наизменични напон од 220V. 
5. Пројектант, зависно од архитектонског решења, би требало да предвиди најпогодније место за 

завршетак оптичког кабла како би се везе са модемом и другим уређајима (рачунар и STB) 
оствариле са што краћим кабловима.  

6. Како се препоручује да ZOK и модем буду у рек орману, пројектанту се препоручује да предвиди 
развод са UTP кабловима између река и утичница РЈ 45 (за пословне јединице са више 
просторија) по правилима структурног каблирања. 

7. ZOK у свакој пословној јединици  повезати ребрастим цревом Ø16mm са уградном разводном 
кутијом димензија 150х150mm коју би требало планирати изнад улазних врата са спољне стране 
локала. Набавка и уградња ZOK (завршне оптичке кутије) је обавеза Телекома.  

8. У приземљу или у подрумским просторијама пословних објеката, на одговарајућем месту са кога 
је погодно повући успонске каблове, предвидети место за монтажу ODO ормана (оптички 
дистрибутивни орман) који представља тачку где се спајају оптички успонски каблови, оптички 
сплитери као и оптички кабл који повезује зграду са Телекомовом оптичком мрежом. ODO орман 
се монтира на зид и простор који је неопходно обезбедити је 700x600x300mm (ВхШхД). Висина 
монтаже доње ивице кабинета је на 1 до 1,2m од пода.  

9. Набавка и уградња ODO ормана као и сплитера је обавеза Телекома. У току пројектовања је 
неопходно дефинисати тачну позицију ODO ормана (приземље, подрумске просторије зграде 
или нека друга локација по предлогу пројектанта као што је наменска просторија за овај тип 
опреме). Простор у коме се налази ODO орман мора да буди приступачан радницима Телекома 
који раде на одржавању и на месту на коме неће бити изложен механичким оштећењима.  

10. ODO ормане треба уземљити применом посебног уземљивача у односу на громобранско и ЕЕ 
уземљење максималног отпора уземљења < 30 Ω, или ако објекти имају темељне уземљиваче 
онда од ODO ормана до најближе сабирнице положити кабл P/F Ø16mm2.  
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