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U R B A N I S T I Č K I   P R O J E K A T 
Stambeno - poslovni objekat; spratnost: Pr+2+Pk 

IVANJICA 
 
Investitor:            "CROWN FOREST" DOO Ivanjica, Mat. br.: 20355301; PIB: 105305838 
adresa:                 Prilike bb, Ivanjica                           
lokacija:                KP. br. 1401, K.O. Ivanjica 
vrsta radova:        REKONSTRUKCIJA i DOGRADNJA POSTOJEĆEG STAMBENOG OBJEKTA 
 
 
obrađivač:             biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

               "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo Vrnjačka Banja 
 
 
Odgovorno lice projektanta:                                    Dušan LAZOVIĆ 
 
 
 
Pečat & potpis: __________________________________________________________________ 
                                                                                           direktor 
 
 
rukovodilac izrade:                  Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 

           

 

                                       __________________________________________________________________                              
(odgovorni urbanista, lic.br: 200 1466 14) 

 
  

                                                              Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 

 

                                       __________________________________________________________________                              
(odgovorni projektant idejnog rešenja, lic.br: 300 L309 12) 

 
Odgovorno lice projektanta (el. potpis): Odgovorni URBANISTA (el. Potpis):                    Odgovorni PROJEKTANT (el. potpis): 
 

 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                     UP-025/22 
Mesto i datum:                                                                                            Vrnjačka Banja, maj 2022.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
- dr. zakon, 09/20 i 52/2021) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzeća donosim: 
 
 
 

R E Š E NJ E 
 
 

o određivanju odgovornog urbaniste za izradu Urbanističkog projekta za izgradnju  
Stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Pr+2+Pk,  

na KP. br. 1401; K.O. ivanjica;  
 
 
 
                 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                                    Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
broj licence:                         200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
 
 

 
 
 
 
 
 

                                       Biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

 Projektant:                      "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo  
                                                 adresa: Vrnjačka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjačka Banja 
                                                 PIB: 109772842; MAT BR: 21240141 

 
 

Odgovorno lice projektanta:                                                   Dušan LAZOVIĆ, direktor 
                                                                                                                       d.i.a. 
 
 
 
Pečat & potpis :  ___________________________________________________________________                                                                                
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                     UP-025/22 
Mesto i datum:                                                                                            Vrnjačka Banja, maj 2022.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
- dr. zakon, 09/20 i 52/2021) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni urbanista: 

 
 

Urbanističkog projekta za izgradnju  
Stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Pr+2+Pk,  

na KP. br. 1401; K.O. ivanjica, 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentima, 
 pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni urbanista:                        Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. urbanista 

Broj licence:                                                     200 1466 14 
 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                     UP-025/22 
Mesto i datum:                                                                                            Vrnjačka Banja, maj 2022.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
- dr. zakon, 09/20 i 52/2021) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019), kao i pravilnika za rad preduzeća donosim: 
 
 
 

 
R E Š E NJ E 

 
 

o određivanju odgovornog projektanta za izradu Idejnog rešenja za izgradnju  
Stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Pr+2+Pk,  

na KP. br. 1401; K.O. ivanjica;  
 
 
 
                 
 
 
 
 

                Odgovorni projektant:                                    Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 

 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
                                                          (odgovorni projektant idejnog rešenja, lic.br: 300 L309 12) 
 

 
 
 
 

                                       biro za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 

 Projektant:                            "STUDIO ARHITEKTON I.D." doo  
                                                 adresa: Vrnjačka Banja; Ul. 15. oktobra br. 3; Vrnjačka Banja 
                                                 PIB: 109772842; MAT BR: 21240141 

 
 

Odgovorno lice projektanta:                                                   Dušan LAZOVIĆ, direktor 
                                                                                                                       d.i.a. 
 
 
 
 
Pečat & potpis :  ___________________________________________________________________                                                               
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                      A-024/22 
Mesto i datum:                                                                                          Vrnjačka Banja, maj 2022.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 
121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 
- dr. zakon, 09/20 i 52/2021) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao odgovorni urbanista: 

 
 
 

Idejno rešenje izgradnju Stambeno – poslovnog objekta, spratnosti Pr+2+Pk,  
na KP. br. 1401; K.O. ivanjica; 

 
I Z J A V LJ U J E M 

 
 

da je idejno rešenje izrađeno u skladu sa važećim planskim dokumentima, 
 pravilima struke, Zakonu o planiranju i izgradnji, njegovim propisima i odredbama, 

kao i normama kvaliteta koji se odnose na predmetnu teh. dokumentaciju 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

Odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, diplomirani inženjer arhitekture 
Broj licence:                                              300 L309 12 
 
 
 
Lični pečat & potpis:________________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                      A-024/22 
Mesto i datum:                                                                                          Vrnjačka Banja, maj 2022.god. 
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D O K U M E N T A C I J A   I N V E S T I T O R A 

 
 

 
IZJAVA  INVESTITORA 

 
 

U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim Urbanističkim projektom. 

 
 
 
 
 

                                                                            NARUČILAC  PROJEKTA  / I n v e s t i t o r :  
                                                                        

  "CROWN FOREST" DOO Ivanjica   
                                                                        adresa: Prilike bb, Ivanjica 

                                                                        Mat. br.: 20355301; PIB: 105305838 
 
 
 

 
 Odgovorno lice / zastupnik: 

 
 
 
 
 

     
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
Broj tehničke dokumentacije:                                                                                                    UP-025/22 
Mesto i datum:                                                                                            Vrnjačka Banja, maj 2022.god. 
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I M O V I N S K O - P R A V N A  D O K U M E N T A C I J A 
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SAGLASNOST VLASNIKA SUSEDNIH PARCELA 
 

napomena:  
priložene saglasnosti iz Idejnog rešenja br. A-043/21 od septembra 2021.god. se odnose i na novo Idejno 
rešenje br. A-025/22 od maja 2022.god. s obzirom da su saglasnosti date na glavne arhitektonsko-
urbanističke parmatre iz Idejnog rešanja koje su i u novom idejnom rešenju ostale nepromenjene, a to su: 
gabariti, spratnost, visina, namena i ukupna Bruto površina objekta, kao i udaljenje od predmetnih 
parcela, dok je jedina izmena vezana za raspored i broj unutrašnjih jedinica, gde je broj lokala poslovnog 
prostora smanjen sa 4 na 2, a broj stambenih jedinica povećan sa 6 na 8. 
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TEHNIČKI USLOVI  
JAVNIH PREDUZEĆA 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

UVOD / CILJ IZRADE 
Na predmetnoj lokaciji je planirana rekonstrukcija i dogradnja postojećeg Porodičnog stambenog 
objekta, spratnosti: Po+Pr, u stambeno-poslovni objekat, spratnosti: Pr+2+Pk. Objekat je 
slobodnostojeći, planiran za potrebe poslovanja i stanovanja, projektovan u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji i Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i 
stanova ("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015).  
 

KLASIFIKACIJA OBJEKTA 

klasifikacioni broj: kategorija objekta: B 
112221 

Izdvojene stambene zgrade sa više od 
3 stana ... do 2000m² 

77,74 % 

klasifikacioni broj: kategorija objekta: B 
123001 

Zgrade za trgovinu na veliko i malo, 
izdvojene prodavnice... 

22,26 % 

 
Na osnovu uvida u Plan generalne regulacije Ivanjica i Bukovica, delovi naselјenih mesta 
Sveštica, Bedina Varoš, Šume, Dubrava, Prilike i Radalјevo ("Službeni list opštine Ivanjica" br. 
14/16) i Informacije o lokaciji br. 353-19/2022-11 od dana 05.05.2022.god, ustanovljeno je da se 
predmetna lokacija nalazi u zoni Građevinskog područja u okviru formiranih centara naselja, celina br.4 
 
U okviru ove zone, Prostor je koncentracija usluga i površina i objekata javne namene- uprava, kultura, 
prostori okuplјanja, centralni park, parking garaža i dr. kao i objekata i prostora sa obležjima kulturnih 
nasleđa, postojeći kompleks verskog objekta. Stanovanje u centru podrazumeva rekonstrukciju uz 
pogušćavanje, nadgradnju, sanaciju ravnih krovova, promenu namene u poslovni prostor i izgradnju na 
neizgrađenim parcelama. Dalјa koncentracija usluga za namene kompatibilne centru. Prioritetno je 
uređenje saobraćajnica, izgradnja dvomostovlјa kao i pripadajućih namena (partera), afirmacija 
kulturno istorijskog nasleđa, zaokruženje, uređenje komunalne zone i uređenje  sportsko rekreativnog 
centra. 
 

PRAVNI  i PLANSKI OSNOV 
Pravni osnov za izradu urbanističkog projekta su: 
 Zakon o planiranju i izgradnji (''Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-odluka US, 24/2011, 

121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 
37/2019 - dr. zakon, 09/20 i 52/2021), 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl. glasnik 
Republike Srbije” broj 32/2019),  

 

Planski osnov za izradu ovog projekta je:  
 Prostorni plan Opštine Ivanjica  (Sl. list opštine Ivanjica br. 3/13), 
 Plan Generalne Regulacije Opštine Ivanjica i Bukovica, delovi naseljenih mesta Sveštica, Bedina Varoš, 

Šume, Dubrava, Prilike i Radaljevo (Sl. list opštine Ivanjica br.14/16). 
 
Izvod iz plana:  

2.2. PRAVILA GRAĐENјA NA OSTALIM POVRŠINAMA 
POSEBNA PRAVILA GRAĐENјA NA OSTALIM POVRŠINAMA 
B1/ GUSTINE STANOVANјA   20 - 40 stanova/ha 

Zone pretežno porodičnog stanovanja u kojima je moguće  vršiti  dogradnju, nadgradnju, kao i novu izgradnju za 
stanovanje i poslovni prostor. 

Namena objekata i prostora 

Osnovna namena: Stanovanje. Osnovni stambeni objekat može biti porodični ili višeporodični u zavisnosti od 
kapaciteta parcele, uz odgovarajuće urbanističke normative i pravila regulacije. 
Prateće-kompatibilne  namene: uslužne delatnosti, neproizvodno poslovanje,  javne namene i prateći objekti  
infrastrukture. Isklјučuju se sve namene za koje se, na osnovu odgovarajućeg elaborata zaštite životne sredine, 
ustanovi da ugrožavaju životnu sredinu i osnovnu namenu objekta na parceli i suseda. Pomoćni prostor se 
obezbeđuje isklјučivo u okviru osnovnih objekata, tj. nije dozvolјena izgradnja pomoćnih objekata 
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Osnovni tip izgradnje: slobodnostojeći i dvojni objekat, težiti formiranju nizova (prekinutih ili neprekinutih), 
posebno uz značajne putne pravce, u okviru centara svih nivoa, a prilagođeno uslovima nagiba terena. Tip 
izgradnje se usaglašava sa susedom i pretežnim tipom izgradnje u predmetnom uličnom potezu. 
Izgradnja poslovnog prostora prvenstveno prema ulici u  prizemnim etažama. Moguća je izgradnja objekata sa 
dozvolјenim svim odnosima stambenog i poslovno prostora uz obezbeđenje namena u okruženju. 
 
Indeksi Porodični objekti 
Na nivou parcele: 
- indeks zauzetosti max 50%. 
Višeporodični objekti 
Na nivou parcele: 
- indeks zauzetosti max 60%        
- indeks zauzetosti podrumske etaže je max 70%.   
Veličina parcele  
Minimalna površina parcele za izgradnju porodičnog stambenog objekta: 
- slobodnostojećeg objekta                                                      3.0 ar  
- za dvojni objekat (jedna parcela) i objekti u prekinutom nizu    4.0 ar                   
- za objekte u nizu                                                                  2,0 ar 
Na parcelama većim od  4.0 ara moguća je izgradnja drugog objekta na parceli za stanovanje ili  poslovni prostor 
iz tercijalnog sektora. Minimalna površina parcele za izgradnju višeporodičnog stambenog objekta je 5.0 ari. 
Minimalna širina parcele za izgradnju: 
- slobodnostojećeg porodičnog objekta                                              10,0 m  
- za dvojni paralelan sa regulacijom  i za objekte u prekinutom nizu    16,0 m 
- za objekte u nizu                                                                             6.0 m  
- za višeporodični slobodnostojeći stambeni objekat                          15,0 m 
- kod većih objekata širina parcele se usklađuje sa karakterom lokacije i delatnosti, odnosno odnosom prema 

okruženju i susedu. 
- kod preparcelacije po dubini minimalna širina prolaza je                  3,5 m 
 
Visinska regulacija 
Porodični objekti 
- maksimalna spratnost - (P0)+P+2+Pk 
-   Visina objekta: 
-     max 13,0m (do kote venca). 
-     max 18,0m (do kote slemena). 
 
Maksimalna visina objekta ne sme biti veća od 1,0 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj 
saobraćajnici. 
Višeporodični objekti 
- maksimalna spratnost P+3+Pk 
- Visina objekta: 
-     max 16,0m (do kote venca). 
-     max 20,0m (do kote slemena). 
 
Maksimalna visina objekta ne sme biti veća od 1,0 rastojanja naspramnih građevinskih linija na predmetnoj 
saobraćajnici. 
Za postojeće objekte na granici parcele moguća je  rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih 
otvora na ovoj fasadi. 
Drugi objekat na građevinskoj parceli: Drugi objekat, osnovne ili prateće -kompatibilne namene, gradi se u 
okviru propisanih urbanističkih pokazatelјa kao dvojni ili slobodnostojeći po dubini parcele. Minimalna udalјenost 
objekata na istoj parceli iznosi 1/2 visine višeg objekta. Obavezno obezbediti prilaz ka javnoj površini minimalne 
širine 3,5m. Maksimalna visina objekta  je Po+P+1+Pk  
- Visina objekta: 
-  max 10,0m (do kote venca). 
-  max 14,0m (do kote slemena). 
Horizontalna regulacija: 
Položaj objekata u odnosu na regulacionu liniju definiše se prema opštim pravilima  
Udalјenost objekata od bočne i zadnje granice parcele: 
Za porodični stambeni objekat: 
- slobodnostojeći - min 2,5 m od jedne bočne i zadnje granice. 
 - min 1,0m od druge bočne granice (na ovom rastojanju mogu se formirati samo otvori visokog parapeta). 
- dvojni - min 2,5m od bočnih i zadnje granice. 
Za višeporodični stambeni objekat: 
- slobodnostojeći i objekti u prekinutom nizu - ½ visine višeg objekta. 
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Za postojeće objekte na granici parcele moguća je rekonstrukcija, nadgradnja i dogradnja bez funkcionalnih 
otvora na ovoj fasadi. Građevinska linija pomoćnog objekta se postavlјa iza građevinske linije osnovnog 
objekta na parceli.  
 
Parkiranje za osnovnu i prateću kompatibilnu namenu - na parceli korisnika ili u garaži u okviru osnovnog  
objekta ili u posebnom objektu prema normativu:  
- 1 parking mesto  na 1 stan. 
- za ostale namene prema čl. 36 Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sl. glasnik 

RS br. 22/15). 
Novi objekti višeporodičnog stanovanja, ukoliko ne postoje smetnje s aspekta geologije,  moraju obezbediti 
minimum 30% potrebnih parking mesta u okviru podrumske ili suterenske etaže objekta. 
 
Arhitektonsko-građevinska struktura i obrada: Arhitekturu uskladiti na nivou bloka, poteza. Krovovi kosi, 
ujednačnog nagiba.  
 
Priklјučenje objekata na infrastrukturu vrši se na osnovu uslova ovlašćenih komunalnih preduzeća i 
organizacija. Udalјenost građevinske od regulacione linije za kat. parcelu 1401 KO Ivanjica minimum 5 m 
od kat. parcele br. 1400/1 KO Ivanjica  izvesti u svemu prema izvodu iz karte br. 6 - Plan saobraćajnica, 
građevinske linije. 
 
Minimalni stepen komunalne opremlјenosti podrazumeva obezbeđen izlaz na javni put, kapacitet parkiranja, 
odlaganje komunalnog otpada i priklјučenje na elektroenergetsku mrežu, sistem vodovoda i kanalizacije.  
 
Uslovi uređivanja i ograđivanja parcele: Parcela se uređuje prema stambenoj ili pratećoj nameni. Osnovno 
uređenje obuhvata nivelaciju, parter, zelenu površinu parcele i odvodnjavanje van suseda. Zelena površina, teren 
sačuvan kao vodopropusni,  mora činiti najmanje 25% površine parcele.  
 
Posebni uslovi: Za izgradnju višeporodičnih objekata, i objekata poslovanja tj. namene za koje se utvrdi obaveza 
izrade odgovarajućeg  elaborata zaštite životne sredine radi se Urbanistički projekat. Za transformaciju celih 
blokova radi se Plan detalјne regulacije. 
 
Uvidom u kartu Planirana pretežna namena površina, podela na celine 1:10000 iz PGR Ivanjice utvrđeno 
je da se kat. parc. br. 1401 KO Ivanjica nalazi i u zoni Gradski centar i prema PGR Ivanjice predviđeno je 
sledeće: 

 
2.1.4.   POVRŠINE OSTALE NAMENE - STANOVANјE, PRIVREĐIVANјE, USLUGE, VERSKI OBJEKTI 
2.1.4.3. USLUGE I SISTEM CENTARA 
 
Sistem centara 
Preko obezbeđenih objekata iz oblasti tercijarnih, a posebno iz kvartarnih delatnosti u sistemu centara i 
naselјskom tkivu, Ivanjica treba da ostvari funkciju opštinskog centra i jednog od gradskih centara u mreži centara 
Republike Srbije.  

Sistem centara planiran je u nekoliko nivoa: 
1.  Centar- posebne namene 
2.  Gradski centar 
3.  Centar naselјa 
4.  Lokalni  centar 
5.  Linijski  centar 
 

Pojedinačni sadržaji u skladu sa konceptom planirani su na ukupnom prostoru, u okviru drugih namena i  
usaglašen sa potrebama okolnog stanovništva. 
 
2. Gradski centar, Obuhvata jezgro prostornog razvoja grada i obuhvatajući i integrišući reku. Gradski centar 
sadrži  tercijalne delatnosti, objekte javnog interesa, centralni park, prostore okuplјanja, zone stanovanja visokih i 
srednjih gustina, verski objekat, zonu kulturno istorijskih dobara..  
Ovaj prostor  je nosilac funkcija i sadržaja centra opštinskog značaja, gradskog pa i lokalnog centra, kulturno 
istorijsko i administrativno  jezgro koje prezentuje izvorni identitet grada, Planira se permanentna revitalizacija 
postojećih struktura, delimična rekonstrukcija objekata, izgradnja novih objekata u okviru postojećih urbanih 
sklopova uz očuvanje formirane matrice -regulacije blokova, povezivanje tj. integrisanje reke sa centrom, 
afirmacija i prezentacija  kulturnoistorijskih vrednosti. 
 
2.2. PRAVILA GRAĐENјA NA OSTALIM POVRŠINAMA 
2.2.4. USLUGE I SISTEM CENTARA -Sistem centara- 

Izgradnja i uređenje prostora u centrima svih nivoa je Plan detalјne regulacije koji definiše uslove za 
detalјnu razradu blokova, lokacija i programa, izgradnju i zaštitu objekata na osnovu sledećih kriterijuma: 
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GRADSKI CENTAR 
Predviđena je blokovska gradnja, pretežno neprekinuti niz, sa višespratnim objektima na regulaciji u okviru 
individualnih i objedinjenih parcela i slobodnostojeći objekti pretežno za javne namene i objekte specifičnih 
namena 
dominantna namena: Poslovanje i usluge, objekti javne namene, uprava, specifične gradske i regionalne 
funkcije i programi, stanovanje visokih i srednjih gustina A1. i A2, gradski park- trg, verski objekti,  i centralni 
gradski prostori okuplјanja.  
prateće namene: mreža i objekti saobraćajne i komunalne infrastrukture.  
namene objekata čija je gradnja zabranjena - U okviru centara nije moguće graditi objekte koji po svom karakteru 
i kapacitetu ne odgovaraju osnovnoj i mogućoj pratećoj-kompatibilnoj  nameni, odnosno objekte sa posebnim 
prostornim, tehnološkim, zaštitnim i saobraćajnim uslovima koji se u oblikovnom i funkcionalnom smislu ne 
uklapaju u uži i kontaktni zahvat centra, remete regulaciju i korišćenje prostora.  
-Prosečan stepen izgrađenosti za bruto zahvat centra je mah 1,2. Stepen izgrađenosti  mah 2,0 za specifične 
blokove i uže zone   rekonstrukcije i obnove, kao i nove izgradnje kapitalnih objekata poslovanja i javnih 
delatnosti, a stepen iskorišćenosti zemlјišta do 60% (izuzetno 70% -uz analizu odnosa sa susedom).  Pri tome se 
u okviru ovih zona ne može planirati i realizovati izgrađenost niža od 1,2. Za  zone stanovanja u zahvatu centra 
(gustine A.1) urbanistički parametri se prilagođavaju parametrima ovih zona. U gradskom centru ne može se 
rekonstruisati niti graditi objekti na regulaciji sa spratnošću manjom od P+1. 

- odnos izgrađenih,  saobraćajnih i uređenih otvorenih površina prosečno 55:20:25   
 

-Opšta pravila građenja za sve nivoe centra: 
Karakter i nivo komercijalnih i uslužnih delatnosti definišu se u odnosu na nivo centra, uslove oblikovanja i 
stvorenih ambijenata, saobraćajne uslove (transport i parking - Iz svih zona se isklјučuje deponovanje kabastih 
vozila za obavlјanje delatnosti na parceli i na javnoj površini) i uslove zaštite životne sredine. Nije dozvolјena 
izgradnja pomoćnih objekata. 
Moguća je funkcionalna organizacija objekata - uslužne delatnosti u prizemlјu javne namene za pogodne 
delatnosti, (kultura, uprava i sl.) na spratnim etažama. 

Stanovanje se u delu ka javnim površinama organizuje na višim etažama i unutar blokova, što znači da se objekti 
u zonama  centra, u delu ka javnoj površini, rekonstruišu i projektuju sa najmanje prizemnom etažom za poslovni 
prostor, uz mogućnost izgradnje poslovnih objekata u celosti. 
Izgradnja verskih objekata treba da bude na pogodnim lokacijama u okviru gradskog ili lokalnih centara, prema 
posebnom programu. 

Horizontalna regulacija razvija zahvat centara u skladu sa sistemom šire regulacije, sa otvorenim i zatvorenim 
površinama, i objektima lociranim na regulaciji i po dubini blokova, u nizu ili planiranom sistemu slobodnostojećih 
ili grupisanih objekata. Visinska regulacija centara definiše spratnost objekata prema karakteru i kapacitetu 
osnovnog zahvata, kontaktnom zahvatu, do P+6. 
Visina objekta: 
- max 24,0m (do kote venca). 
- max 28,0m (do kote slemena). 

 
U okviru ove regulacije visoka spratnost objekata (preko P+4), moguća samo na prostoru gradskog centra, centra 
naselјa i usluga (postojeća zona hotelskog kompleksa), podleže posebnoj analizi i valorizaciji u okviru izrade 
programa i plana regulacije. U delu pratećeg stanovanja svih nivoa centara, važe pravila vertikalne regulacije 
odgovarajućih zona i tipova stanovanja visokih i srednjih gustina. U zahvatu centara, sem za specifične namene, 
ne mogu se planirati  prizemni objekti.  
Građevinska struktura i obrada objekata je standardnog i  višeg nivoa  prilagođena nameni, urbanoj strukturi, 
zahvatu i nivou centra. Ovo se odnosi i na izgradnju, i na rekonstrukciju postojećih objekata. Oblikovanje je jedan 
od najvažnijih uslova za izgradnju u centralim zonama. Kod objekata ili zona sa režimom zaštite graditelјskog 
nasleđa, obrada se prilagođava uslovima zaštite, uz obezbeđenje programa poslovanja u okviru centra.   
Kod većih objekata poslovanja i javnih namena obavezan je servisni, a kod svih odgovarajući protivpožarni 
pristup. Svi nivoi centara, a posebno gradski i područni, organizuju otvorena i zatvorena parkirališta sa 
kapacitetom koji se definišu programom za izradu plana detalјne regulacije zahvata. Svaki objekat  većeg 
kapaciteta mora imati svoju osnovnu zonu otvorenog, odnosno objekat ili deo objekta zatvorenog parkiranja, što 
se definiše planom detalјne regulacije. U delu pratećeg stanovanja centara svih nivoa važe uslovi smeštaja vozila 
odgovarajuće zone i tipa stanovanja.     
Obezbediti prilaze i uslove  za nesmetanim kretanjem dece, starih, hendikepiranih i invalidnih lica prema važećem 
Pravilniku. Obavezno parterno uređenje i adekvatna oprema zahvata. 
Komunalna oprema u centrima svih nivoa treba da zadovolјi sve očekivane potrebe. Za sve tipove centara, izuzev 
centara užeg lokalnog karaktera, obavezno je priklјučenje na kompletni sistem gradske infrastrukture.  
Osnovni bezbednosni uslovi vezani su za primenu seizmičkih propisa, protivpožarnih propisa i uslova odbrane za 
zaštitu stanovništva, koji su obavezni kod projektovanja i izgradnje objekata centra i kontaktnog zahvata. 
Osnovni uslovi zaštite životne sredine obezbeđuju se uređenjem prostora i izgradnjom objekata u skladu sa 
Pravilima  plana  priklјučenjem na sisteme infrastrukture,  sa  isklјučenjem iz programa realizacije svih onih koji po 
uslovima korišćenja i zaštite, odnosno nameni, ne  odgovaraju karakteru sistema centara. 
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OBUHVAT PROJEKTA /  LOKACIJA 
Predmetna lokacija se nalazi u Opštini Ivanjica, na k.p. br. 1401, K.O. Ivanjica, i nalazi se na uglu Ulice 
Milana Mihajlovića i Ulice Braće Rajković. 
Parcela je nepravilnog oblika, odnosno sužava se od juga ka severu. Teren je u blagom padu od 
jugozapada ka severoistoku, uz visinsku razliku od oko 1,41m, od kote 471.22mnv do 469.81mnv.  
 
Prema podacima iz lista nepokretnosti br. 1047, parcela je ukupne površine 415 m² i na njoj postoji 
izgrađeni objekat – porodična stambena zgrada površine 127m²  – objekat ima odobrenje za gradnju, a 
nema odobrenje za upotrebu. Vrsta zemljišta: gradsko-građevinsko zemljište.  
 
Kao podloge za izradu urbanističkog projekta i idejnog rešenja korišćen je katastarsko – topografski 
plan koji je izradila Geodetska radnja “GEOPREMER” iz Ivanjice. 
 

PLANIRANO REŠENJE  / ARHITEKTONSKI KONCEPT 
 
Za predmetni objekat je od strane Biroa za projektovanje, inženjering i izvođenje građevinskih radova 
"STUDIO ARHITEKTON I.D." doo Vrnjačka Banja, urađeno Idejno rešenje br. A-024/22 od maja 
2022.god.; glavni i odgovorni projektant: Dušan LAZOVIĆ, dipl.inž.arh. (br. licence: 300 L309 12). 
Postupajući prema projektnom zadatku investitora, planirana je izgradnja novog Stambeno – poslovnog 
objekta, spratnosti Pr+2+Pk, sa 8 stambenih i 2 poslovne jedinice. 
 

URBANISTIČKI PARAMETRI: 
Površina parcele - UKUPNO  415 m² br stan.jedinica:                                    8 

spratnost:                                                                         Pr+2+Pk                                                                                                                     

Index izgrađenosti / bruto nadzemno  795,00 m² 1,92 % 

      Stepen iskorišćenosti / zauzetost max.50%=207,5m² 206,00 m² 49,64 % 

Zelene površine / min.25%=103,75m²  105,00 m² 25,30 % 

Parkiranje / min. 1 parking mesto na 1 stan  broj jedinica: 8 
min parking mesta 
stanovanje 8 PM 

Parkiranje / min. 1 parking mesto na 75 m² poslovnog prostora 
(88,63+33,90=122,53 m² / 75 = 1,63 → 2   broj jedinica: 2 

min parking mesta 
poslovanje 2 PM 

(6 PM na parceli + 4 PM ugovor o rezervaciji) UKUPAN BR PARKING MESTA : 10 PM 

 
 
Pozicija: Postojeći stambeni objekat, koji je predmet rekonstrukcije i dogradnje, predstavlja jedinstvenu 
celinu, slobodnostojeće forme, izgrađenu na predmetnoj parceli, bliže prikazano na KTP planu datom u 
grafičkom delu projekta – situacija: postojeće stanje. Novoprojektovani objekat je postavljen na zadate 
građevinske linije postojećeg objekta, sa povlačenjem u odnosu na jugozapadnu stranu susedne 
parcele sa postojećih ~1m na novih ~ 2,25m. 
 
PLAN INTERVENCIJE 
Planiranom rekonstrukcijom i dogradnjom, novoprojektovani objekat je postavljen u okviru gabarita 
postojećeg objekta, osim sa jugozapadne, gde je planirano rušenje dela zida i povlačenje objekta za 
1,2m u odnosu na postojeći položaj, tako da je udaljenje objekta od susedne Kp br. 1417 KO Ivanjica, 
povećano sa sadašnjih 0,82m, na 2,03m, u svemu prema grafičkom prilogu.  
 
Osnovna namena objekta: stambeno – poslovni objekat. Projektom je planirano zatrpavanje 
podrumskog dela postojećeg objekta i dogradnja 2 sprata i potkrovlja, tako da je planirana spratnost: 
Pr+2+Pk. Prizemlje objekta je planirano za poslovni prostor i u okviru njega su predviđena 2 lokala sa 
sanitarnim čvorevima i zasebnim ulazima. U okviru 1. i 2. sprata, planirano je formiranje po 3 stambene 
jedinice, a u okviru potkrovlja 2 stambene jedinice, ukupno 8, u svemu prema grafičkom prilogu. 
 
Planirani objekat je ukupne BRUTO površine: 795 m² (ukupne BRGP nadzemnih etaža: 795 m²), 
ukupne NETO površine: 663,64 m².  
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Spratna visina u poslovnom delu je 3,24 m, dok je u stambenom delu 2,89. Nadzid potkrovlja je 1,6m, 
sa nagibom krovnih ravni od 30°. Između etaža je ostvarena topla veza preko unutrašnjeg AB 
stepeništa i lifta. Detaljan opis, koncepcija kao i površine svih stanova i poslovnih prostorija u objektu, 
date su u numeričkom delu projekta (opis i površina prostorija). 
 
Nulta kota je definisana na koti prizemlja 470,94 mnv, odnosno u tački preseka linije terena i 
vertikalne ose objekta u ravni fasadnog platna, detaljnije prikazano na grafičkim prilozima.  
 
Kota poda prizemlja objekta (±0.00) je planirana na 470,94 mnv.  
Kota AB ploče prizemlja je (-0.16) 470,78 mnv. 
 
Krov je projektovan kao kos krov,  sa nagibom od 30°, i badžama u istom nagibu. 
 

USLOVI IZGRADNjE namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji, način parkiranja  
 
Planirana namena: STAMBENO-POSLOVNA (stanovanje i poslovanje).    
 
Regulaciona linija je zadata PGR-om i prikazana u grafičkom prilogu. Prema informaciji o lokaciji, nisu 
date koordinate tačaka regulacione linije definisaner planom, tako da  izdvajanje navedenog pojasa 
regulacije nije predmet ovog urbanističkog projekta. 
Građevinska linija prati liniju postojećeg stambenog objekta i prikazana je u grafičkom prilogu. 
 
 
REGULACIONE i GRAĐEVINSKE LINIJE date su u grafičkim prilozima PGR-a "REGULACIJA i 
ANALITIČKA KARTA", i posebnom prilogu "KOORDINATE TAČAKA REGULACIJE", kompletan 
prostor regulacije (prostor ograničen regulacionim linijama) koji sadrži ulice (sa trotoarima, bankinama, 
potrebnim prostorom za ulične građevinske objekte, zelenilo, infrastrukturne koridore i sl.), skverove, 
pjacete uz ulice, kao i zone namene trgovi, pripada prostorima planiranim za uređenje i izgradnju 
objekata javne namene ili javnih površina za koje je predviđeno utvrđivanje javnog interesa i koji su u 
javnoj svojini - u skladu sa posebnim zakonom.  
 
NIVELACIJA: Najviša kota postojećeg terena iznosi 471.22mnv mnv na  zapadnom delu parcele, dok 
je najniža 469.81 mnv na istočnom delu parcele, u kontaktu sa Ulicom Milana Mihajlovića, što čini 
visinsku razliku od 1,41m. Razlika u podužnom nagibu terena, iskorišćena je za formiranje otvorenog 
parkinga na istočnom delu, prikazano u grafičkim prilozima na situacionom planu i podužnom preseku. 
 
Nulta kota je na koti 470,94 mnv, što predstavlja i kotu poda prizemlja, i definisana je u tački preseka 
linije terena pristupne javne saobraćajnice i vertikalne ose objekta u ravni fasadnog platna, detaljnije 
prikazano na grafičkim prilozima.  
 
Visina venca je +10,35 m u odnosu na nultu kotu. Apsolutna kota venca iznosi 481,29 mnv. 
Visina slemena je +13,93 m u odnosu na nultu kotu. Apsolutna kota slemena iznosi 484,87 mnv. 
 
Svi elementi objekta obuhvaćeni visinskom regulacijom su u parametrima zadatim planom, 
prema kojima je maksimalna dozvoljena visina venca za porodične objekte max. 13,00 m, a 
visina slemena max. 18,00 m. 
 

KONSTRUKCIJA 
Konstruktivni sistem objekta čini armirano betonska skeletna konstrukcija. Glavna krutost i stabilnost 
objekta, odnosno prijem horizontalnih sila od vetra i seizmike, obezbeđuje se preko AB stubova i 
platna, koji formiraju ramove u dva ortogonalna pravca (u podužnom i poprečnom pravcu objekta). 
Dispozicija konstruktivnih elemenata objekta uslovljena je funkcionalnim rešenjem, tj. organizacijom 
prostora nadzemnih etaža. Sve predviđene betonske radove izvesti na propisanim dubinama i merama 
u projektu konstrukcije. Svi konstruktivni elementi ojačanja postojećih temelja i zidova biće definisani 
statičkim proračunom u okviru projekta konstrukcije. 
 
Fundiranje objekta vrši se kroz ojačanje postojećeg temelja kroz formiranje AB kontra ploče d=40cm. 
Ispod novih temelja izvesti tampon sloj šljunka 10cm, a postojeći podrum zatrpati i zemlju sabiti do 
potrebne zbijenosti. Ispod temelja izvesti sloj tampona koji se ugrađuje u slojevima sa mašinskim 
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zbijanjem dok se ne postigne modul stišljivosti od 50MPa. Prilikom iskopa za temelje potrebno je 
ukloniti slojeve nasipa organskog porekla ili slojeve lošeg materijala i nedovoljne zbijenosti. Ako je 
dubina sloja nasutog materijala veća od dubine fundiranja izvršiti zamenu nosivim materijalom. 
 
Zidani zidovi su predviđeni od giter i klima blokova i zidaju se nakon demontaže oplate sa osnovne 
konstrukcije. AB vertikalni serklaži su dimenzija 20/20 do 25/25cm. AB horizontalni serklaži su 
dimenzija 20 - 25/20cm. Vertikalne noseće elemente čine AB stubovi i platna koji prihvataju vertikalna 
opterećenja i horizontalne sile od seizmike. Na pojedinim mestima, kako je dato u pozicionom planu, 
postavljeni su AB seizmički zidovi debljina 25cm. Vertikalni konstruktivni elementi se izrađuju od betona 
MB 30. 
 
Horizontalnu konstrukciju čine pune AB ploče debljine d=14. Ploče stepeništa su pune, armirano 
betonske, debljine 15cm. Betonski noseći elementi konstrukcije su dimenzionisani prema teoriji 
graničnih stanja, u skladu sa "Pravilnikom za beton i armirani beton BAB 87", od betona marke C 25/30 
i armirani armaturom B500b na osnovu statičkih uticaja dobijenih na proračunskim modelima. Armatura 
svih elemenata konstrukcije mora biti u skladu sa Pravilnikom o tehničkim normativima za konstruisanje 
objekata visokogradnje u seizmičim područjima.  
 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
Predmetna parcela je obuhvaćena elaboratom geotehničkih uslova fundiranja, na osnovu koga je 
izrađen projekat konstrukcije sa statičkim proračunom i detaljima. 
 

IZOLACIJA 
Sve vrste izolaterskih radova (hidro, termo, zvučna...) izvesti prema važećim standardima i propisima, u 
svemu prema detaljima u projektu i grafičkom prilogu sa opisom slojeva.  
 
Hidroizolaciju raditi preko suve i čiste podloge. Obratiti pažnju na preklope (min. 10 cm) i obradu u 
uglovima (kod sanitarnih čvorova). Hladni premaz bitulita naneti četkom ili prskanjem na temperaturi 
višoj od 10 stepeni. 
 
Termoizolaciju svih spoljašnjih zidova objekta, kao i sloj termoizolacije ravnog krova i terasa iznad 
grejanog prostora, izvesti prema dimenzijama dobijenim u Elaboratu o energetskoj efikasnosti, a 
termoizolacioni i zvučni sloj izolacije između etaža izvesti od tvrdopresovanog stiropora (styrodur) 
d=2cm. Pre postavljanja termoizolacije obavezno postavili PVC foliju.   
 
Termodinamički proračun zidnog omotača mora ispunjavati propise o toplotnoj stabilnosti objekta u 3. 
klimatskoj zoni. Prilikom izrade projekta ispoštovane su sve smernice i obaveze definisane pravilnikom 
o uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada (Sl.glasnik RS br. 
69/2012), prema kome je urađen i elaborat o energetskoj efikasnosti, prema kome energetski razred 
zgrade ne sme biti ispod kategorije C. 
 

MATERIJALIZACIJA 
Predmetni objekat je trajnog karaktera, koncepcijski, funkcionalno i oblikovno rešen u svemu prema 
projektnom zadatku investitora, sopstvenoj nameni i uslovima na terenu. Svi elementi arhitekture 
planirani su sa ciljem podržavanja postojećeg ambijentalnog okruženja i njegovog prožimanja kroz 
unutrašnje prostorne celine, sa akcentom na upotrebljene materijale i detalje.   
 
Spoljašnja obrada – termodinamički proračun zidnog omotača zadovoljava propise o toplotnoj 
stabilnosti objekta u 3. klimatskoj zoni. Završna obrada spoljašnjih zidova je “Demit“ fasada u tonu po 
izboru projektanta, na delovima fasade označenim u projektu, planirano je oblaganje dekorativnim 
pločama - travertin. 
 
Unutrašnja obrada – obloga podova svih unutrašnjih prostorija namenjenih stanovanju je parket I 
klase, dok su hodnici, kuhinja, ostava, kupatilo i terasa obloženi keramičkim, odnosno granitnim 
pločicama. Stepenište i zajedničke prostorije su obložene granitnim pločicama. Lokali u prizemlju su 
obloženi granitnim neklizajućim pločicama. 
 
Zidovi prostorija su gletovani i obojeni disperzijom, izuzev sanitarnih koji su obloženi keramičkim 
pločicama. Plafoni svih prostorija u objektu su takođe gletovani i obrađeni disperzijom. 
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Stolarija i bravarija – spoljašnja stolarija je aluminijumska, u boji po izboru projektanta - tamno siva 
RAL 70.16, dok je unutrašnja stolarija od hrastovog masiva 1. klase u svemu prema dimenzijama i 
detaljima u specifikaciji. Ograda na terasama je od aluminijumskih profila, RAL 70.16, visine 110 cm, u 
svemu prema projektu. 
 

SAOBRAĆAJ I KOMUNIKACIJE 
Predmetna parcela je orijentisana na 2 saobraćajnice, Ulice Milana Mihajlovića i Ulice Braće Rajković, 
tako da je pristup objektu omogućen iz obe saobraćajnice. 
Glavni pešački ulaz u objekat je pozicioniran na severozapadnoj strani u nivou prizemlja gde je 
formiran vetrobran sa ulazom. Na delu parcele ispred glavnog ulaza su planirani trotoari i pešačke 
staze, koji povezuju parking prostore sa objektom i zelenim rekreativnim površinama oko objekta. 
Dimenzije svih komunikacija, površina, kao njihova nivelacija dati su u grafičkim prilozima. 
 
Proračun parking mesta:  

Parkiranje / min. 1 parking mesto na 1 stan broj jedinica: 8 
min parking mesta 
stanovanje 8 PM 

Parkiranje / min. 1 parking mesto na 75 m² poslovnog 
prostora (88,63+33,90=122,53 m² / 75 = 1,63 → 2 

broj jedinica: 2 min parking mesta 
poslovanje 2 PM 

(8 PM + 2 PM)  minimum potrebnih parking mesta: 10 PM 

 
S obzirom da planirani broj parking mesta na parceli ne zadovoljava broj propisan PGR-om, 
investitor je dostavio Ugovor o rezervaciji parking mesta br. 04-05-04/2022 od 19.04.2022.god, 
na osnovu koga je obezbedio dodatna 4 parking mesta.  
 

OSTVAREN br. PARKING MESTA 
(6 PM  na parceli + 4 PM ugovor) 

UKUPNO 10 PM 

 

POSEBNI USLOVI ZA PRISTUP JAVNIM POVRŠINAMA OSOBA SA 
INVALIDITETOM : 
Pri uređenju javnih površina, zajedničkih prostorija i komunikacija, primenjene su Zakonom predviđene 
mere i rešenja koja omogućavaju licima sa posebnim potrebama u prostoru neometano i kontinualno 
kretanje, kako u objektu tako i izvan njih, a u skladu sa Pravilnikom o tehničkim standardima 
pristupačnosti ("Službeni glasnik RS", br. 19/2012). Glavni ulaz u objekat omogućava nesmetan ulaz 
bez prepreka ka nivou prizemlja, a unutar objekta lift omogućava vertikalno kretanje ka svim etažama. 
 

INSTALACIJE / PRIKLJUČENJE  NA INFRASTRUKTURU 
Sve instalacije biće priključene u skladu sa izdatim teh. uslovima javnih preduzeća i nadležnih 
organa, datim u prilogu. 
 
Sve instalacije biće priključene u skladu sa izdatim tehničkim uslovima javnih preduzeća i nadležnih 
organa. 
ELEKTROINSTALACIJE projektovati prema nameni objekta, u skladu sa planiranim rešenjem objekta 
i izdatim tehničkim uslovima EPS-a. Objekat opremiti instalacijama visokog i niskog napona, kao i 
gromobranskim instalacijama. Instalaciju uraditi kao trofaznu, ukoliko se drugačije na zahteva prema 
tehničkim uslovima nadležne elektrodistribucije. Komplentna instalacija se štiti FID sklopkom 
projektovane jačine. Svi osigurači u tabli su automatski. Od instalacija slabe struje u svakom stanu je 
predviđeno po jedno mesto za priključak aparata fiksne telefonije i najmanje jedno mesto za priključak 
kablovske televizije. Na ulazu u objekat predvideti interfon i video nadzor. Za vođenje kablova kroz 
zidove i plafone koriste se gibljiva creva. Sve radove izvesti stručno, prema pravilima i uputstvu 
projektanta za ovu vrstu radova. Nazivna struja: 25A. 
 
Planirana električna energija za napajanje: 8 stanova + 2 lokala + 1 lift + 1 zajednička potrošnja: 
UKUPNO 12. 
 
TELEKOMUNIKACIONE INSTALACIJE biće izvedene u skladu sa uslovima i najpovolјnijim 
ponudama provajdera. Projektom su obrađene sledeće vrste telekomunikacionih i signalnih instalacija: 
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 informaciono-komunikaciona mreža (ICT); 
 sistem za distribuciju TV signala (BCT); 
 audio interfonfonski sistem. 

 
VODOVOD i KANALIZACIJA je planirana prema potrebama za predmetni objekat, odnosno prema 
datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja, na osnovu koga će se uraditi projekat ViK -a.  
 
Planirano:   sanitarna mreža Ø 50: 8 stanova + 2 lokala = 10 vodomera  
 
Vodovod i kanalizaciju projektovati prema potencijalima postojeće infrastrukturne mreže i izdatim 
tehničkim uslovima nadležnog preduzeća. Projekat uraditi u skladu sa važećim propisima i normativima 
za izvođenje unutrašnjih instalacija, kao i važećim propisima protivpožarne zaštite.   
Prema arhitektonsko-građevinskom projektu za predmetni objekat, uradiće se projekat instalacija 
vodovoda i kanalizacije, prema datom broju i rasporedu sanitarnih uređaja. Vodovod i fekalne odpadne 
vode iz sanitarnih uređaja i sa poda cevnom mrežom su putem vertikala i horizontalnog razvoda 
izvedene iz objekta na min. 1,00m.  
 
Planirano: 1 priključak na kanalizacionu mrežu (Ø200)  
 
ATMOSFERSKE VODE će putem slivnika i kanaleta biti sprovedene do odgovarajuće pozicije na 
parceli i prema mogućnosti javne infrastrukture, u kišnu kanalizaciju. Atmosferska kanalizacija će 
primati isključivo vode koje potiču od atmosferskih padavina. Odvod atmosferalija sa objekta je 
predviđen olukom R12 (min. pad 1.5%) i olučnim vertikalama Ø100, priključenim na drenažne cevi oko 
objekta Ø150 i nadzemne betonske kanalete 40/40cm. Olučne cevi i vertikale izrađeni su od 
pocinkovanog lima d=0.55mm i plastificirane u boju RAL 70.21. Planirani priključak na gradsku 
atmosfersku kanalizaciju min. Ø300, odnosno u svemu prema uslovima nadležnog JKP-a. 
 
Planirano: 1 priključak na atmosfersku mrežu (Ø300)  
 
GRAĐEVINSKI RADOVI – vodovod i kanalizacija 
Svi građevinski radovi moraju se izvršiti stručno prema projektu i postojećim tehničkim propisima, sa 
stručnom radnom snagom. Građevinski materijal mora da bude kvalitetan i da u potpunosti odgovara 
važećim normama i propisima za pojedine vrste materijala i radova. 

Iskop. Izvršiti iskop zemlje za kanalske rovove i reviziona okna, u svemu prema uzdužnim profilima iz 
projekta. Dno rova mora da bude u odgovarajućem padu za cevi, uz pravilno odsecanje bočnih strana. 
U slučaju rastresitog terena izvođač mora izvršiti razupiranje rova - bočnih strana, sa odbacivanje 
zemlje na 1.00m od ivice rova kako bi se obezbedio siguran i nesmetan rad. Ako se pojave podzemne 
ili atmosferske vode potrebno je izvršiti crpljenje vode iz rova. Po završenom polaganju cevi na sloju 
peska, po ispitivanju i premazivanju, izvršiti zatrpavanje zemljom u slojevima od 30cm sa nabijanjem. 
Preostalu zemlju izvođač odvozi na za to određenu deponiju koju obezbeđuje nadzorni organ. 

Pesak. Izvršiti ubacivanje i razastiranje peska u rov sa planiranjem prema niveleti i to po 10cm ispod i 
iznad temena cevi sa pažljivim nabijanjem oko cevi. Probijanje otvora za provlačenje vodovodnih i 
kanalizacionih cevi vršiti kroz zidove i međuspratne konstrukcije. Otvori se izvode u zidovima od opeke, 
bloka i betona, međuspratnim i krovnim konstrukcijama različitih debljina i u betonskim podovima, 
različitih veličina, što zavisi od prečnika cevi. Otvor mora da bude 3-5cm veći od spoljnjeg prečnika 
cevi. Pri ugrađivanju cevi u tlo omotati je dekorodal trakom, a cevi u međuspratnoj konstrukciji omotati 
terisanom hartijom, a prilikom zatvaranja otvora voditi računa da cev ostane slobodno odvojena od 
betonske konstrukcije. 

SANITARNI UREĐAJI I PRIBOR: Prema projektu predviđeni su sanitarni uređaji i pribor domaće 
proizvodnje, u boji i obliku po izboru investitora. Ukoliko se investitor odluči za uvozne sanitarne 
uređaje i pribor, predračun radova treba korigovati za razliku u ceni. 
 
TERMOTEHNIČKE INSTALACIJE (SISTEM GREJANJA) način zagrevanja stanova je na električnu 
energiju preko elektrokotlova sa niskopotrošnim Norveškim radijatorima sa centralnom regulacijom. 
Projektovana unutrašnja temperatura se mora obezbediti pri projektnoj spoljašnjoj temperaturi od -
12.1°C (definisana pravilnikom o EE). Za predmetni objekat isprojektovana je instalacija centralnog 
grejanja sa sledećim karakteristikama. 

- Snaga grejanja je 6 kW.  
- Opseg podešavanja temparature kod grejanja: 28-85 °C  
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- Sigurnosni graničnik temperature: 95 °C.  
- Napon napajanja: 3x230V/400V+N+PE, 50 Hz.  
- Nominalna jačina struje osigurača: 10 A.  
- Poprečni presek (pun provodnik ): 6 mm2.  
- Zapremina ekspanzione posude: 8 lit. 

 
PUTNIČKI LIFT  -  na predmetnom objektu je planirano ugrađivanje trajnog postrojenja lifta, sa 
pogonom na električnu energiju. Lift je namenjen prevozu lica, kapaciteta 630kg i max br. od 8 osoba. 

 broj / vrsta lifta: 1 / putnički lift;  
 usklađenost prema: SRPS EN 81-2 
 proizvođač - oznaka: KLEEMANN 
 nazivna nosivost / kapacitet: 630 kg / 8 osoba. 
 snaga: 4 kW 

 

Mere zaštite od požara / HIDRANTSKA INSTALACIJA ZA GAŠENJE POŽARA 
Rukovodeći se Pravilnikom o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 
– "Sl. glasnik RS" 3/2018, a na osnovu čl. br. 33 i 34 Zakona o zaštiti od požara ("Sl. glasnik RS", br. 
111/09, 20/15, 87/18 i 87/18 – gr. zakoni) i prema tehničkim uslovima MUP-a – sektora za vanredne 
situacije, za predmetni objekat nije propisana zakonska obaveza pribavljanaj saglasnosti na tehničku 
dokumentaciju. 
 

UREĐENJE SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA / PARTERNO  UREĐENJE 
Slobodne površine oko objekta predviđene su kao parking prostor i hortikulturno uređeni prostor sa 
zelenilom i trotoarima oko objekta. Projektovani zeleni parter na delu parcele oko objekta i parkinga, 
ima ulogu stvaranja prirodne i ambijentalne celine, ne ugrožavajući predviđene vizure iz objekta.  
Poseban akcenat u projektovanju parternog rešenja predstavlja plan oživljavanja dela parcele oko 
objekta na južnoj strani parcele, kroz formiranje mini-parka sa biljnim vrstama listopadnih sadnica 
karakterističnih za ovo podneblje i niskim ukrasnim zelenilom (poležuće kleke i tuje, fotinije, pampas 
trave i sl.), koje bi upotpunilo planiranu zelenu ponudu. Pored trotoara, planirano je postavljanje drvenih 
klupa za sedenje i parkovskih kanti za otpatke. 
 
Zelene površine na lokaciji čine 25,30 % (105m²) površine parcele, što zadovoljava parametre 
propisane PDR-om (min. 25 % vodopropusne zelene površine parcele).   
 

MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
Područje koje se obrađuje ovim projektom ne spada u posebno ugrožene zone i ne zahteva posebnu 
zaštitu životne sredine. Sadržaji koji su predviđeni ovim projektom ne spadaju u sadržaje koji 
neposredno mogu ugroziti životnu sredinu.  
 
MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na području koje se obrađuje ovim projektom nisu proglašena ili evidentirana posebna nepokretna 
kulturna i prirodna dobra. 
 

MERE ZA SPROVOĐENjE I REALIZACIJU / PRIMENA PLANA 
Zona predmetne lokacije spada u oblast direktne primene pravila iz Plana. 
 

FAZE IZGRADNJE 
U skladu sa zahtevima investitora i dinamikom građenja, planirana je gradnja objekta u okviru 1 faze. 
 
 
 
 
Odgovorni urbanista:                                                     Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                                             200 1466 14 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
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NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 

TEHNIČKI USLOVI  NADLEŽNIH ORGANA 

 

INFRASTRUKTURNI  PRIKLjUČCI: 

Od strane investitora pribavljeni su tehnički uslovi za projektovanje i priključenje na lokalnu 
infrastrukturu. 

priključak na vodovodnu i kanalizacionu mrežu  
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JKP ''Ivanjica" br:  13-04/22  
datum: 09.02.2022.god. 

priključak na nn elektro mrežu 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi JP „EPS Distribucija“ 
ogranak Elektrodistibucija Čačak  
br: 8E.1.1.0-D-07.06-55293-22 datum: 10.02.2022.god. 

priključak na gasnu instalaciju 
u skladu sa izdatim tehničkim uslovima 

Tehnički uslovi TELEKOM br: 39402/3-2022 
datum: 10.02.2022.god 

 

POSEBNI USLOVI: 

Mere zaštite od 
požara: 

Tehnički uslovi Ministarstva unutrašnjih poslova, 
Republika Srbija, Sektor za vanredne situacije,  
Uprava za vanredne situacije u Beogradu 

br: 09.32 br. 217-1538/22 
datum: 04.02.2022.god. 

 

LOKACIJSKI USLOVI: 

Lokacijski 
uslovi: 

Odeljenja za urbanizam i komunalne poslove 
Opštinske uprave Opštine Ivanjica 

ROP-IVA-930-LOC-1/2022  
број 350-6/2022-11  
datum: 22. 02. 2022. god. 

 

SAGLASNOSTI:   

SAGLASNOST 
NA PROJEKAT 

Milanka Orestijević 
vlasnik susedne KP br. 1402 KO Ivanjica 
udeo1/6 

UOP-I: 10023-2021  
datum: 29.11.2021.god. 

SAGLASNOST 
NA PROJEKAT 

Milijanka Orestijević 
vlasnik susedne KP br. 1402 KO Ivanjica 
udeo 3/6 

UOP-I: 10061-2021  
datum: 29.11.2021.god. 

SAGLASNOST 
NA PROJEKAT 

Radojka Šuluburić 
vlasnik susedne KP br. 1402 KO Ivanjica 
udeo 1/6 

UOP-I: 10096-2021  
datum: 30.11.2021.god. 

SAGLASNOST 
NA PROJEKAT 

Jelena Orestijević Mitrović 
vlasnik susedne KP br. 1402 KO Ivanjica 
udeo1/6 

UOP-I: 15009-2021  
datum: 30.11.2021.god. 

SAGLASNOST 
NA PROJEKAT 

Zoran Avramović 
vlasnik susedne KP br. 1417 KO Ivanjica,  
udeo 1/1 

UOP-I: 10105-2021 
datum: 01.12.2021.god. 
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OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI  
tip objekta: slobodnostojeći objekat 

vrsta radova: rekonstrukcija i dogradnja objekta 

kategorija objekta:  B 

klasifikacija 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

 
klasifikacioni br: 112221; B 

 

77,74% (618 m²) Izdvojene stambene zgrade sa više od 3 stana ...  
do 2000 m² i Pr+4+Ps 

klasifikacija 
objekta: 

učešće u ukupnoj 
površini objekta (%): 

 
klasifikacioni br: 123001; B 

 

22,26 % (177 m²) Zgrade za trgovinu na veliko i malo, izdvojene prodavnice... 
do 400 m² i Pr+1 

naziv prostornog, odnosno urbanističkog 
plana: 

Plan generalne regulacije Ivanjica i Bukovica, delovi naseljenih 
mesta Sveštica, Bedina Varoš, Šume, Dubrava, Prilike i Radaljevo 
("Službeni list opštine Ivanjica" br. 14/16) 

mesto:  Ivanjica, Opština Ivanjica 

broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština: 

k.p br. 1401, K.O. Ivanjica 

broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska opština 
preko kojih prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

k.p. br. 1400/1, K.O. Ivanjica 

broj / spisak katastarskih parcela i 
katastarska opština na kojoj se nalazi 
priključak na javnu saobraćajnicu: 

k.p. br. 1400/1, K.O. Ivanjica, Ul. Milana Mihailovića 
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O P I S  I  P O V R Š I N A  P R O S T O R I J A                           

P R I Z E M LJ E 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto površina 
[m2] 

            

  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1. VETROBRAN granitne pločice poludisperzija poludisperzija 6,75 

2. HODNIK granitne pločice poludisperzija poludisperzija 12,46 

3. LIFT       3,27 

  UKUPNO neto korisna površina 22,48 

            
  LOKAL 1   

1. KANCELARIJA keramika poludisperzija poludisperzija 82,56 

2. TOALET keramika keramika poludisperzija 3,26 

3. TOALET keramika keramika poludisperzija 2,81 

  UKUPNO neto korisna površina 88,63 

            
  LOKAL 2   

1. KANCELARIJA keramika poludisperzija poludisperzija 31,09 

2. TOALET keramika keramika poludisperzija 2,81 

  UKUPNO neto korisna površina 33,90 

            
U K U P N O:  NETO POVRŠINA PRIZEMLJA 145,01 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA PRIZEMLJA 177,00 

 
1.  S P R A T 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto 
površina 

[m2] 

      
  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1. STEPENIŠTE granitne pločice poludisperzija poludisperzija 9,30 

2. HODNIK  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 10,37 

3. LIFT       3,27 

  UKUPNO neto korisna površina 22,94 

            

  S1   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 2,33 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,97 

3. HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4,56 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 10,10 

5. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 15,40 

6. TERASA keramika fasada fasada 3,51 

  UKUPNO neto korisna površina 39,87 
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  S2   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 7,84 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4,85 

3. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 7,09 

4. TERASA keramika fasada fasada 3,15 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,42 

6. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 38,39 

7. TERASA keramika fasada fasada 3,51 

  UKUPNO neto korisna površina 77,25 

            
  S3   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,21 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4,19 

3. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 13,99 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 11,62 

  UKUPNO neto korisna površina 33,01 

            
U K U P N O:  NETO POVRŠINA 1. SPRATA 173,07 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA 1. SPRATA 206,00 

 
2  S P R A T 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto 
površina 

[m2] 

      
  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1. STEPENIŠTE granitne pločice poludisperzija poludisperzija 9,30 

2. HODNIK  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 10,37 

3. LIFT       3,27 

  UKUPNO neto korisna površina 22,94 

            

  S4   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 2,33 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 3,97 

3. HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 4,56 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 10,10 

5. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 15,40 

6. TERASA keramika fasada fasada 3,51 

  UKUPNO neto korisna površina 39,87 
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  S5   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 7,84 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4,85 

3. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 7,09 

4. TERASA keramika fasada fasada 3,15 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,42 

6. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 38,39 

7. TERASA keramika fasada fasada 3,51 

  UKUPNO neto korisna površina 77,25 

            
  S6   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,21 

2. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4,19 

3. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 13,99 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 11,62 

  UKUPNO neto korisna površina 33,01 

            
U K U P N O:  NETO POVRŠINA 2. SPRATA 173,07 

U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA 2. SPRATA 206,00 

 
P O T K R O V LJ E 

N° naziv prostorije 
obrada            
podova 

obrada           
zidova 

obrada           
plafona 

neto površina 
[m2] 

      
  ZAJEDNIČKE PROSTORIJE   

1. STEPENIŠTE granitne pločice poludisperzija poludisperzija 9,30 

2. HODNIK  granitne pločice poludisperzija poludisperzija 7,57 

3. LIFT       3,27 

  UKUPNO neto korisna površina 20,14 

      
  S7   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 3,06 

2. VEŠERAJ keramika keramika poludisperzija 1,92 

3. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 4,68 

4. HODNIK parket poludisperzija poludisperzija 4,54 

5. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 10,24 

6. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 15,40 

7. TERASA keramika fasada fasada 3,51 

  UKUPNO neto korisna površina 43,35 

            
  S8   

1. ULAZNI HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 8,00 
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2. HODNIK keramika poludisperzija poludisperzija 6,87 

3. VEŠERAJ keramika keramika poludisperzija 3,20 

4. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 13,53 

5. HODNIK parket poludisperzija poludisperzija 5,13 

6. KUPATILO keramika keramika poludisperzija 5,00 

7. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 11,62 

8. SPAVAĆA SOBA parket poludisperzija poludisperzija 12,42 

9. OSTAVA keramika poludisperzija poludisperzija 1,30 

10. 
KUHINJA, TRPEZARIJA I 
DNEVNA SOBA keramika, parket poludisperzija poludisperzija 38,42 

11. TERASA keramika fasada fasada 3,51 

  UKUPNO neto korisna površina 109,00 

      U K U P N O:  NETO POVRŠINA POTKROVLJA 172,49 
U K U P N O:  BRUTO POVRŠINA POTKROVLJA 206,00 

 

R E K A P I T U L A C I J A   P O V R Š I N A 

n a z i v  e t a ž e 
ukupno NETO                 
površina (m²) 

ukupno 
BRUTO                

površina 
(m²) 

P R I Z E M LJ E 145,01 177,00 

1.  S P R A T 173,07 206,00 

2.  S P R A T 173,07 206,00 

P O T K R O V LJ E 172,49 206,00 

U K U P N O 663,64 795,00 

 
 

 

U K U P N O  B.R.G.P. nadzemnih etaža 795,00 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
Odgovorni urbanista:                                                     Dušan LAZOVIĆ, dipl.ing.arh. 
Broj licence:                                                                             200 1466 14 
 
 
 
Lični pečat & potpis:_________________________________________________________________ 
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REGULACIONA LINIJA

(prema PGR-u)
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ivica kolovoza (prema PGR-u)

ivica kolovoza (prema PGR-u)
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KV1 Ø160mm

KV2 Ø110mm

PRIKLJUČAK NA POSTOJEĆU KANALIZACIONU CEV

KV3 Ø110mm

Ø160/160 mm

Ø16
0/1

60
 m

m

Ø160/160 mm

Ø160/160 mm

Ø16
0/1

60
 m

m

Ø16
0/1

60
 m

m
Ø20

0 m
m

POSTOJEĆA Ø200mm

POSTOJEĆA Ø200mm

Ø200 mm

E L E K T R O   I N S T A L A C I J E:

prema teh. uslovima EPS DISTRIBUCIJA d.o.o. Ogranak ED Čačak

1.  MESTO PRIKLJUČENJA OBJEKTA:

     napajanje sa NN mreže se vrši od TS 10/0,4 kV ``Broj 3``

2. NAČIN PRIKLJUČENJA OBJEKTA:

      kabl PP00 A 4x150 do KPK 3x250/150

3. NAPON PRIKLJUČENJA OBJEKTA:

     10 direktnih trofaznih brojila sa limiterima od 25A

4. UZEMLJIVAČ OBJEKTA:

topli postupak pocinkovane čelične trake FeZn 25x4mm P25 SRPS N.B4.901

TS 10/0,4 kV ``Broj 3``

TRASA NOVOPROJEKTOVANOG VODA 1kV

VODOMERNI ŠAHT:

PRIKLJUČAK TPC cevima Ø63 mm NP 10 bari

sanitarna mreža Ø 50: 4 stana + 4 lokala = 8 vodomera

hidrantska mreža Ø 63: 1 vodomer
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ЛЕГЕНДА:

зидани зид д=20.0цм

(комбинација бетонски блок

1/2 и гитер блок 1/2

д=20.0цм)

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

Р=1:75

унутрашњи носећи зид

д=29.0цм (малтер 2.0цм +

пуна цигла 25.0цм + малтер

2.0цм)

1

2

4

3

5

10

9

7

6

8

11

13

ПРОСТОРИЈА

НЕТО

ПОВРШИНА

(m

2

 

)

ОБИМ (m')

РЕДНИ

БРОЈ

1

улазно

степениште

ПРЕГЛЕД ПРОСТОРИЈА И ПОВРШИНА

ПРИЗЕМЉА

  3.03 m

2

 

 ПОД

  7.19 m'
терацо

197.71 m'
161.42 m

2

 

64.00 m'

УКУПНА БРУТО

ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА:

187.86 m

2

 

УКУПНА НЕТО

ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА:

  5.15 m

2

 

улаз2

паркет
  9.10 m'

  5.93 m

2

 

котларница
3

паркет  9.74 m'

  6.24 m

2

 

предсобље

4

паркет
12.02 m'

  5.94 m

2

 

купатило
5

керамика  9.99 m'

16.20 m

2

 

спаваћа соба 1

6
16.62 m'

20.14 m

2

 

спаваћа соба 2
7

20.05 m'

  5.67 m

2

 

тераса
8

11.23 m'

13.72 m

2

 

дневни боравак

са трпезаријом

9

14.90 m'

  5.53 m

2

 

кухиња
10

керамика

  2.96 m

2

 

остава
11

бетон  7.34 m'

24.98 m

2

 

гаража12

бетон21.10 m'

12

24.03 m

2

 

остава
13

бетон20.91 m'

паркет

паркет

терацо

паркет

спољни фасадни зид

д=31.0цм (декоративни

малтер 1.0цм + малтер

2.0цм + пуна цигла 25.0цм +

малтер 2.0цм)

унутрашњи преградни зид

д=16.0цм (малтер 2.0цм +

пуна цигла 12.0цм + малтер

2.0цм)

14

15

  7.49 m

2

 

настрешница
14

бетон
11.17 m'

14.41 m

2

 

настрешница
15

земља
15.19 m'

65.80 m'

УКУПНА ПОВРШИНА

ОСНОВЕ ОБЈЕКТА:

191.34 m

2

 

11.16 m'

list br: 01

POSTOJEĆI OBJEKAT - OSNOVA PRIZEMLJA -

Izvod iz izveštaja o zatečenom stanju objekta

linija postojećeg terena

2
1

1

2
1

1

2
1

1

+ 12.62

483.56 mnv

+ 12.62

483.56 mnv

fasadna obloga

građevinski lepak 0.5 cm

termoizolacija        10 cm

giter blok               25 cm

produžni malter       2 cm

gletovanje / disperzija

4

4

5

5

4 4

6

6

6

4

7

8

1

2

3

1 1

2

3

2

2

3

granitna keramika / lepak  1,5 cm

sloj za pad                         3-5 cm

zaštitna folija                     0.1 cm

hidroizolacija                     0.8 cm

AB ploča                            14 cm

malter na rabic mreži           2 cm

fasadna obloga

parket                          2 cm

cem. koš. sa fiberom   4 cm

styrodur                       2 cm

AB ploča                   14 cm

produžni malter           2 cm

gletovanje / disperzija

termoizolacija    20 cm

AB ploča           14 cm

produžni malter   2 cm

gletovanje / disperzija

glet. poludisperzija

produžni malter    2 cm

giter blok            20 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje /  disperzija

crep bramac / tondach

podužne letve        2.4 cm

poprečne letve       2.4 cm

Al. paropro. folija    0.1 cm

hidroizolacija          0.1 cm

daščana podloga      2 cm

drvena konst. / rog  14 cm

crep bramac / tondach

podužne letve        2.4 cm

poprečne letve       2.4 cm

Al. paropro. folija    0.1 cm

hidroizolacija          0.1 cm

daščana podloga      2 cm

drvena konst. / rog  14 cm

fasadna obloga

građevinski lepak 0.5 cm

termoizolacija        10 cm

giter blok               25 cm

produžni malter       2 cm

gletovanje / disperzija

granitne pločice/lepak                 2 cm

cem. koš. sa fiberom                 4 cm

termoizolacija                            10 cm

AB ploča                                    10 cm

šljunak                                       60 cm

AB temeljna ploča                     40 cm

zaštitna folija                             0.1 cm

hidroizolacija                             0.8 cm

nabijeni beton                            10 cm

tampon sloj / šljunak                  30 cm

granitne pločice/lepak                 2 cm

cem. koš. sa fiberom                 4 cm

termoizolacija                            10 cm

AB ploča                                    10 cm

šljunak                                       60 cm

AB temeljna ploča                     40 cm

zaštitna folija                             0.1 cm

hidroizolacija                             0.8 cm

nabijeni beton                            10 cm

tampon sloj / šljunak                  30 cm

termoizolacija      20 cm

AB ploča             14 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje / disperzija

glet. poludisperzija

produžni malter    2 cm

giter blok            25 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje /  disperzija

glet. poludisperzija

produžni malter    2 cm

giter blok            20 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje /  disperzija

parket                          2 cm

cem. koš. sa fiberom   4 cm

styrodur                       2 cm

AB ploča                   14 cm

produžni malter           2 cm

gletovanje / disperzija
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SITUACIJA - PLAN INTERVENCIJA

Parcela: KP br. 1401 K.O. Ivanjica

Površina parcele: 415m² iz lista nepokretnosti

(min 300m² za porodične objekte)

PORODIČI OBJEKAT

max spratnost: Pr+2+Pk

max zauzetost 50%: max 207,50 m²

br. parking mesta: 8 PM

Rekonstrukcija porodičnog objekta sa dogradnjom:

UKUPNO BRGP: 177+206+206+206=795 m²

GRAĐEVINSKA LINIJA

(prema PGR-u)
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SITUACIONI PLAN - POSTOJEĆE STANJE

Stanje po katastru

Gasovod

Postojeći okolni objekti

Postojeći objekat koji se

rekonstruiše i dograđuje

Faktičko stanje
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ЛЕГЕНДА:

зидани зид д=20.0цм

(комбинација бетонски блок

1/2 и гитер блок 1/2

д=20.0цм)

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

Р=1:75

унутрашњи носећи зид

д=29.0цм (малтер 2.0цм +

пуна цигла 25.0цм + малтер

2.0цм)

1

2

4

3

5

10

9

7

6

8

11

13

ПРОСТОРИЈА

НЕТО

ПОВРШИНА

(m

2

 

)

ОБИМ (m')

РЕДНИ

БРОЈ

1

улазно

степениште

ПРЕГЛЕД ПРОСТОРИЈА И ПОВРШИНА

ПРИЗЕМЉА

  3.03 m

2

 

 ПОД

  7.19 m'
терацо

197.71 m'
161.42 m

2

 

64.00 m'

УКУПНА БРУТО

ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА:

187.86 m

2

 

УКУПНА НЕТО

ПОВРШИНА ПРИЗЕМЉА:

  5.15 m

2

 

улаз2

паркет
  9.10 m'

  5.93 m

2

 

котларница
3

паркет  9.74 m'

  6.24 m

2

 

предсобље

4

паркет
12.02 m'

  5.94 m

2

 

купатило
5

керамика  9.99 m'

16.20 m

2

 

спаваћа соба 1

6

16.62 m'

20.14 m

2

 

спаваћа соба 2
7

20.05 m'

  5.67 m

2

 

тераса
8

11.23 m'

13.72 m

2

 

дневни боравак

са трпезаријом

9
14.90 m'

  5.53 m

2

 

кухиња
10

керамика

  2.96 m

2

 

остава
11

бетон  7.34 m'

24.98 m

2

 

гаража12

бетон21.10 m'

12

24.03 m

2

 

остава
13

бетон20.91 m'

паркет

паркет

терацо

паркет

спољни фасадни зид

д=31.0цм (декоративни

малтер 1.0цм + малтер

2.0цм + пуна цигла 25.0цм +

малтер 2.0цм)

унутрашњи преградни зид

д=16.0цм (малтер 2.0цм +

пуна цигла 12.0цм + малтер

2.0цм)

14

15

  7.49 m

2

 

настрешница
14

бетон
11.17 m'

14.41 m

2

 

настрешница
15

земља
15.19 m'

65.80 m'

УКУПНА ПОВРШИНА

ОСНОВЕ ОБЈЕКТА:

191.34 m

2

 

11.16 m'

list br: 01

POSTOJEĆI OBJEKAT - OSNOVA PRIZEMLJA -

Izvod iz izveštaja o zatečenom stanju objekta

linija postojećeg terena

2
1

1

2
1

1

2
1

1

+ 12.62

483.56 mnv

+ 12.62

483.56 mnv

fasadna obloga

građevinski lepak 0.5 cm

termoizolacija        10 cm

giter blok               25 cm

produžni malter       2 cm

gletovanje / disperzija

4

4

5

5

4 4

6

6

6

4

7

8

1

2

3

1 1

2

3

2

2

3

granitna keramika / lepak  1,5 cm

sloj za pad                         3-5 cm

zaštitna folija                     0.1 cm

hidroizolacija                     0.8 cm

AB ploča                            14 cm

malter na rabic mreži           2 cm

fasadna obloga

parket                          2 cm

cem. koš. sa fiberom   4 cm

styrodur                       2 cm

AB ploča                   14 cm

produžni malter           2 cm

gletovanje / disperzija

termoizolacija    20 cm

AB ploča           14 cm

produžni malter   2 cm

gletovanje / disperzija

glet. poludisperzija

produžni malter    2 cm

giter blok            20 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje /  disperzija

crep bramac / tondach

podužne letve        2.4 cm

poprečne letve       2.4 cm

Al. paropro. folija    0.1 cm

hidroizolacija          0.1 cm

daščana podloga      2 cm

drvena konst. / rog  14 cm

crep bramac / tondach

podužne letve        2.4 cm

poprečne letve       2.4 cm

Al. paropro. folija    0.1 cm

hidroizolacija          0.1 cm

daščana podloga      2 cm

drvena konst. / rog  14 cm

fasadna obloga

građevinski lepak 0.5 cm

termoizolacija        10 cm

giter blok               25 cm

produžni malter       2 cm

gletovanje / disperzija

granitne pločice/lepak                 2 cm

cem. koš. sa fiberom                 4 cm

termoizolacija                            10 cm

AB ploča                                    10 cm

šljunak                                       60 cm

AB temeljna ploča                     40 cm

zaštitna folija                             0.1 cm

hidroizolacija                             0.8 cm

nabijeni beton                            10 cm

tampon sloj / šljunak                  30 cm

granitne pločice/lepak                 2 cm

cem. koš. sa fiberom                 4 cm

termoizolacija                            10 cm

AB ploča                                    10 cm

šljunak                                       60 cm

AB temeljna ploča                     40 cm

zaštitna folija                             0.1 cm

hidroizolacija                             0.8 cm

nabijeni beton                            10 cm

tampon sloj / šljunak                  30 cm

termoizolacija      20 cm

AB ploča             14 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje / disperzija

glet. poludisperzija

produžni malter    2 cm

giter blok            25 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje /  disperzija

glet. poludisperzija

produžni malter    2 cm

giter blok            20 cm

produžni malter    2 cm

gletovanje /  disperzija

parket                          2 cm

cem. koš. sa fiberom   4 cm

styrodur                       2 cm

AB ploča                   14 cm

produžni malter           2 cm

gletovanje / disperzija
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CROWN FOREST doo Ivanjica (MAT br: 20355301; PIB: 105305838)
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list br: 02

SITUACIJA - PLAN INTERVENCIJA

Parcela: KP br. 1401 K.O. Ivanjica

Površina parcele: 415m² iz lista nepokretnosti

(min 300m² za porodične objekte

Rekonstrukcija postojećeg objekta sa dogradnjom:

POSTOJEĆA BRGP: 127 m²

GRAĐEVINSKA LINIJA

(prema PGR-u)
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objekat / lokacija:

1-A

kontakt tel: 064/434-0852

www.studioarhitekton.com

Vrnjačka Banja, ul. 15. oktobra br. 3

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

Tekući račun:  170-30030381001-98

CROWN FOREST doo Ivanjica (MAT br: 20355301; PIB: 105305838)

adresa: Prilike bb; Ivanjica

Stambeno-poslovni objekat;  spratnost: Pr+2+Pk

adresa: Ul. Milana Mihailovića br.4; Ivanjica; KP br. 1401; KO Ivanjica

IDR

datum: maj 2022.

br. projekta: A-024/22-1A

investitor:

tehnička dokumentacija:

o d g o v o r n i   p r o j e k t a n t:

Dušan LAZOVIĆ,  dipl.ing.arh.  (br. licence 300 L309 12)

R 1:200

469.78

469.81

469.64

469.77

470.82

470.60

470.41

470.44
470.48

470.47

470.54

470.74

471.27

471.05

471.20

471.00

470.73

470.88

471.18

471.13

471.19

471.22

470.99

471.46

470.81

470.71

471.89

470.96

471.08

470.97

470.96

471.01

471.01

471.20

471.16

471.24

470.82

472.06

472.28

471.92

471.91

471.98

472.09

469.56

468.42

468.57

468.68468.98

468.99

468.95

467.97

467.81

467.79

469.34

469.15

469.22

469.36

469.48

469.64

469.50

469.52

469.54

469.65

469.55

469.54

469.75

469.80

468.91

468.98

469.10

469.22

469.32

469.41

469.85

469.79

469.64

469.55

469.47

469.36

469.39

469.25

469.30

469.17

469.06

468.96

468.86

468.80

468.47

468.53

468.57

468.64

468.80

468.64

468.66

468.56

468.47

468.23

468.15

469.01

471.63

471.41

471.63

471.55

471.50

471.37

470.24

471.30

470.88

471.03

470.38

471.56

470.30

471.20

471.07

471.82

468.40

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

G

A

S

list br: 03

SITUACIJA - PLANIRANO STANJE

Parcela: KP br. 1401 K.O. Ivanjica

Površina parcele: 415m² iz lista nepokretnosti

(min 300m² za porodične objekte)

Rekonstrukcija postojećeg objekta sa dogradnjom:

UKUPNO BRGP: 177+206+206+206=795 m²

STAMBENO-POSLOVNI OBJEKAT

max spratnost: Pr+2+Pk

max zauzetost 50%: max 207,50 m²

br. parking mesta: 8 PM

± 0.00

470.94 mnv
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DEO POSTOJEĆEG OBJEKTA

KOJI SE UKLANJA

DEO POSTOJEĆEG OBJEKTA

KOJI SE REKONSTRUIŠE I DOGRAĐUJE

PLANIRANI OBJEKAT

spratnost: Pr+2+Pk

objekat / lokacija:

1-A

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

Vrnjačka Banja, ul. 15. oktobra br. 3

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

Tekući račun:  170-30030381001-98

CROWN FOREST doo Ivanjica (MAT br: 20355301; PIB: 105305838)

adresa: Prilike bb; Ivanjica

Porodični stambeni objekat sa poslovanjem;  spratnost: Pr+2+Pk

adresa: Ul. Milana Mihailovića br.4; Ivanjica; KP br. 1401; KO Ivanjica

PGD

datum: mart 2022.

br. projekta: A-043/21

investitor:

tehnička dokumentacija:

g l a v n i   p r o j e k t a n t:

Dušan LAZOVIĆ,  dipl.ing.arh.  (br. licence 300 L309 12)
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зидани зид д=20.0цм

(комбинација бетонски блок

1/2 и гитер блок 1/2

д=20.0цм)

ОСНОВА ПРИЗЕМЉА

Р=1:75
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list br: 02

POSTOJEĆI OBJEKAT - OSNOVA PRIZEMLJA -

PLAN INTERVENCIJE

REGULACIONA LINIJA

(prema PGR-u)

REGULACIONA LINIJA

(prema PGR-u)

GRAĐEVINSKA LINIJA
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GRAĐEVINSKA LINIJA
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REGULACIONA LINIJA

(prema PGR-u)

DEO POSTOJEĆEG OBJEKTA

KOJI SE REKONSTRUIŠE I DOGRAĐUJE

DEO POSTOJEĆEG OBJEKTA

KOJI SE UKLANJA

ivica kolovoza (prema PGR-u)

ivica kolovoza (prema PGR-u)

ivica kolovoza (prema PGR-u)

ivica kolovoza (prema PGR-u)

objekat / lokacija:

1-A

kontakt tel: 064/434-0852

dusanarh@yahoo.com

dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

Vrnjačka Banja, ul. 15. oktobra br. 3

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

Tekući račun:  170-30030381001-98

CROWN FOREST doo Ivanjica (MAT br: 20355301; PIB: 105305838)

adresa: Prilike bb; Ivanjica

Porodični stambeni objekat sa poslovanjem;  spratnost: Pr+2+Pk

adresa: Ul. Milana Mihailovića br.4; Ivanjica; KP br. 1401; KO Ivanjica

PGD

datum: mart 2022.

br. projekta: A-043/21

investitor:

tehnička dokumentacija:
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  6.24 m

2

 

предсобље

4

паркет12.02 m'

  5.94 m

2

 

купатило
5

керамика  9.99 m'

16.20 m

2

 

спаваћа соба 1

6

16.62 m'

20.14 m

2

 

спаваћа соба 2

7

20.05 m'

  5.67 m

2

 

тераса
8

11.23 m'

13.72 m

2

 

дневни боравак

са трпезаријом

9

14.90 m'

  5.53 m

2

 

кухиња
10

керамика

  2.96 m

2

 

остава
11

бетон  7.34 m'

24.98 m

2

 

гаража
12

бетон21.10 m'

12

24.03 m

2

 

остава
13

бетон20.91 m'

паркет

паркет

терацо

паркет

спољни фасадни зид

д=31.0цм (декоративни

малтер 1.0цм + малтер

2.0цм + пуна цигла 25.0цм +

малтер 2.0цм)

унутрашњи преградни зид

д=16.0цм (малтер 2.0цм +

пуна цигла 12.0цм + малтер

2.0цм)

14

15

  7.49 m

2

 

настрешница
14

бетон11.17 m'

14.41 m

2

 

настрешница
15

земља
15.19 m'

65.80 m'

УКУПНА ПОВРШИНА

ОСНОВЕ ОБЈЕКТА:

191.34 m

2

 

11.16 m'

list br: 02

POSTOJEĆI OBJEKAT - OSNOVA PRIZEMLJA -

PLAN INTERVENCIJE

DEO POSTOJEĆEG OBJEKTA

KOJI SE REKONSTRUIŠE I DOGRAĐUJE

DEO POSTOJEĆEG OBJEKTA

KOJI SE UKLANJA

уклања се

реконструкција и доградња
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dusan@studioarhitekton.com

www.studioarhitekton.com

Vrnjačka Banja, ul. 15. oktobra br. 3

PIB: 109772842   mat. br. 21240141

Tekući račun:  170-30030381001-98

CROWN FOREST doo Ivanjica (MAT br: 20355301; PIB: 105305838)

adresa: Prilike bb; Ivanjica

Stambeno-poslovni objekat;  spratnost: Pr+2+Pk

adresa: Ul. Milana Mihailovića br.4; Ivanjica; KP br. 1401; KO Ivanjica

IDR

datum: maj 2022.

br. projekta: A-024/22

investitor:

tehnička dokumentacija:

R 1:75
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